REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELCZOSCI MIESZKANIOWEJ
W OPOLU, UL. KRAKOWSKA 37

LUSTRACJA PELNA DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZACISZE”
56-400 OLESNICA, UL. KOCHANOWSKIEGO 5

ZA LATA 2023-2025

OLESNICA KWIECIEN 2026



PROTOKOL

lustracji pelnej Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Oles$nicy ul. Kochanowskiego 5
przeprowadzonej w okresie od 08.04.2026r. do 30.04.2026r. przez lustratora Adama
Jaroch posiadajacego uprawnienia lustracyjne nr 1904/95 nadane przez Krajowa Radg
Spotdzielcza w Warszawie dnia 28.12 1995r.

Lustracj¢ przeprowadzono na podstawie upowaznienia nr 2/2026 z dnia 16.03.2026r.
wydanego przez Feliksa Kamienika — Prezesa Zarzadu Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spéldzielczoscei Mieszkaniowej w Opolu.

INFORMACJE WSTEPNE

1. Spéldzielnia posiada:

— numer identyfikacji podatkowej NIP 9110004699 nadany w dniu 03.06.1993r. przez Urzad
Skarbowy w Olesnicy.

- numer REGON 00049303700000 nadany w dniu 03.02.2009r. przez Urzad Statystyczny we
Wroctawiu,

- numer 0000048980 w Krajowym Rejestrze Sagdowym nadany w dniu 02.10.2001r.
postanowieniem Sadu Rejonowego IX Wydzial Gospodarczy dla Wroctaw Fabryczna.

2. Lustracje przeprowadzono na podstawie Umowy nr 2/L/2026 z dnia 11.03.2026r. o
przeprowadzenie lustracji peinej caloksztattu dzialalnosci Spoéldzielni Mieszkaniowe;j
..Zacisze” w Ole$nicy.

3. Lustracja objeto caloksztalt dziatalnosci Spotdzielni za okres od 1 stycznia 2023r. do

31 grudnia 2025r.

4. W czasie lustracji Spotdzielnie reprezentowali i informacji udzielali:

Prezes Zarzadu — Wojciech Switon — pehniacy te funkcje od 02.04.2016 roku,

Zastepca Prezesa Zarzgdu — Wlodzimierz Szostak — pelniacy te funkcje od 02.04.2016 roku,
Glowna Ksiggowa, Czlonek Zarzadu — Ewelina Wojtowicz - pelnigca t¢ funkcje od
01.11.2009 roku.

Zarzad zostal zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sagdowym Rejestrze Przedsigbiorcow.
5. Tematyke lustracji przedstawiono Prezesowi Zarzadu w dniu 08 04.2026r., ktérej zakres
obejmowat:

- realizacj¢ wnioskéw z poprzedniej lustracji oraz zalecen z kontroli zewngtrznych
przeprowadzonych przez uprawnione podmioty,

- podstawy prawne i zakres dzialania,

- organizacj¢ i dziatalno$¢ organéw samorzadowych,

- organizacj¢ wewnetrzng i zatrudnienie,

- zagadnienia cztonkowskie,
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- gospodarke zasobami mieszkaniowymi,

- gospodark¢ remontowa,

- nieruchomogci gruntowe,

- rachunkowo$¢ i finanse.

6. O rozpoczeciu lustracji powiadomiono Rade Nadzorczg Spotdzielni za posrednictwem jej
Przewodniczacego Pana Zbigniewa Kani zapoznajac z tematyka lustracji i mozliwoscig
uczestnictwa w lustracji. Rada Nadzorcza nie wniosta dodatkowych zagadnien do tematyki
lustracji.

7. Fakt przeprowadzenia lustracji odnotowano w poz. 1/2026 ksigzce kontroli Spétdzielni.

8. W okresie badanym przekazywano sktadki cztonkowskie na rzecz:

a) Krajowej Rady Spoldzielczej w Warszawie — na podstawie uchwaly nr 13/2016 VI
Kongresu Spétdzielczosci z dnia 2016r. w wysokosci 550,00 zt rocznie za 2023r. i za 2024r.,
za rok 2025 w kwocie 660 zt.

b) RZRSM w Opolu (w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona) - na podstawie uchwaty nr

6 z dnia 30 wrzesnia 2004r. V Zjazdu Przedstawicieli w wysokos$ciach okreslonych uchwatg
tj. za 2023r.14 246,00 z}, za 2024r. 16 771,00 zt, za 2025r. 17 188,00 zl,

9. Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktéw na podstawie przediozonych
lustratorowi dokumentdéw oraz wyjasnien udzielonych przez pracownikéw Spoétdzielni.

I. Realizacja wnioskow z poprzedniej lustracji oraz zalecen z kontroli zewnetrznych
przeprowadzonych przez podmioty uprawnione.

1. Ostatnig lustracje, ktora objeto caloksztatt dziatalnosei Spotdzielni za okres od 01.01.2020r.
do 31.12.2022r, przeprowadzil Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spoéldzielczosei
Mieszkaniowej w Opolu w dniach od 02.10.2023r. do 03.11.2023r. W liscie po lustracyjnym
z dnia 09.11.2023r. dokonano oceny dziatalnoéci Spotdzielni. Zwigzek nie sformutowat
wnioskéw po lustracyjnych. Z wystgpieniem polustracyjnym zapoznano Czlonkow
Spoldzielni na Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw podzielonego na czgéci. Corocznie Prezes
Zarzadu przedstawit informacje o przeprowadzonej lustracji Walnego Zgromadzenia. Zarzad
Spotdzielni poinformowal RZRSM w Opolu pismem (ostatnie) nr 7/2024.
z dnia 12.06.2024r. Nie podjeto Uchwal 2z uwagi na nie sformutowanie wnioskow
polustracyjnych.

2. W badanym okresie w sp6idzielni nie przeprowadzono kontroli zewngtrznych.

3. W badanym okresie wytoczono 182 powoddztw o zaplate w stosunku do czlonkéw i 0s6b
nie bedacych czlonkami spoldzielni. Ponadto w badanym okresie uzyskano 182 wyroki
o zaplate, 96 sprawy o egzekucje skierowano do Komornika. Komornik wyegzekwowat 71

wyrokéw. Spoldzielnia zawarta 10 ugody o ratalng splate zaleglosci.
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II. PODSTAWY PRAWNE I ZAKRES DZIALANIA.

1. Spéldzielnia dziatala w oparciu o Statut uchwalony w 2018r. Uchwalg nr 2/2018 Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw odbytego w dniach 4-8 czerwca 2018r. wpisany do KRS
postanowieniem sadu: Sadu Rejonowego dla Wroctaw- Fabryczna. WR.IX NS-
REJ.KRS/017937/18/208 z dnia 24.07.2018r.

2. W Spoétdzielni obowiazujg nastepujace unormowania prawne o charakterze regulaminéw
1 instrukeji:

Regulaminy przyjete przez Walne Zgromadzenie:

- Regulamin Rady Nadzorczej przyjety uchwatg Nr 13/2018 z dnia 4-8 .06.2018r.
Regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorczg Spoldzielni.

-regulamin organizacyjny - uchwata nr 9/2019 z dnia 21.05.2019 roku, Uchwata Nr 11/2024
z dnia 27.08.2024r., zmiana struktury organizacyjnej,

-regulamin Zarzadu - uchwata nr 6/2017 z dnia 27.06.2017 roku,
- regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej - uchwata nr 16/2009 z dnia 26.11.2009

roku,

- regulamin Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji Rady
Nadzorczej - uchwata nr 17/2009 z dnia 26.11.2009 roku,

- regulamin zlecania ustug, dostaw robot budowlanych - Uchwata Nr 14/2023 z
dnia 28.11.2023 r. ; zmiany - Uchwalg Nr 15/2023 z dnia 28.11.2023 r.; Uchwala
Nr 2/2024 z dnia 26.03.2024 r. ; Uchwalg Nr 14/2024 z dnia 24.09.2024 .

- regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym - uchwala
nr 16/2019 z dnia 26.11.2019 roku, zmieniony Uchwalg RN Nr 9/2024 z dnia
25.06.2024 .

- regulamin gospodarki finansowej - uchwata nr 14/2019 z dnia 26.11.2019 roku,
- regulamin porzadku domowego i uZyWania lokali - uchwala nr 16/2012 z dnia
25.10.2012 r. ze zmianami nr 5/2020 z dnia 30.04.2020 r., nr 3/2023 z dnia
31.01.2023 r.inr 13/2023 z dnia 26.09.2023 roku, Uchwata RN Nr 16/2024 z
dnia 26.11.2024 r. ; Uchwatg RN Nr 1/2026 z dnia 27.01.2026 r

- regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej - uchwata nr 15/2019 z dnia

26.11.2019 r.inr 13/2022 zdnia 29.11.2022 roku,

- regulamin rozliczania kosztéw energii cieplnej dla celéw przygotowania cieplej
wody uzytkowej - uchwata nr 13/2018 z dnia 27.11.2018 r. i 2/2023 z dnia
31.01.2023 roku,

- regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi



i ustalania optat za uzytkowanie lokali - uchwata nr 12/2018 z dnia 25.09.2018 r.
inr4/2020 z dnia 30.04.2020 r., nr 4/2021 z dnia 23.06.2021 r., nr 16/2022 z dnia
28.12.2022 r., 1/2023 z dnia 31.01.2023 r. i nr 10/2023 z dnia 29.08.2023 roku,

- regulamin  rozliczenn finansowych 2z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych - uchwata nr 13/2019 z dnia 26.11.2019 roku,

- regulamin wynajmu lokali uzytkowych - uchwata nr 4/2018 z dnia 24.04.2018 roku,
- regulamin w sprawie zasad organizowanie przetargu na sprzedaz Srodkow
trwatych - uchwata nr 2/2019 z dnia 29.01.2019 roku,

-regulamin w sprawie udostgpniania gruntow stanowigcych wlasnosé: Spoldzielni
oraz ustalania wysokosci oplat za ich zajecie - uchwala nr 7/2017 z dnia
27.06.2017 roku,

- regulamin w sprawie okreslenia obowiqzkéw Sp6ldzielni w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z osobami zwalniajacymi lokale - uchwala
nr 15/2012 z dnia 25.10.2012 roku,

- regulamin przetargu na pierwszenstwo ustanowienia prawa odrebnej wiasnosci
lokali mieszkalnych - uchwata nr 6/2010 z dnia 27.04.2010 roku, zmieniony
Uchwalg RN Nr 11/2025 z dnia 25.11.2025 1.

- regulamin dzialalnosci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej -uchwata nr 10/2021 z dnia
14.09.2021 roku.

Regulaminy i instrukcje zatwierdzone przez Zarzad .

- regulamin pracy - zatwierdzony w dniu 11.09.1996 roku z ancksami, ostatni z dnia
12.04.2007 roku,

- zakladowy uklad zbiorowy pracy - wpisany w dniu 30.03.1995 roku przez do

Rejestru  Zaktadowych — Uktadow  Zbiorowych  Pracy, z protokotami
dodatkowymi - ostatni z dnia 17.01.2024 r. ,

- regulamin premiowania pracownikow Spotdzielni- zatwierdzony w dniu 01.04.1995 r.
ostatnia zmiana z 16.09.2019 roku,

-instrukcja kontroli i obiegu dokumentéw - uchwata nr 5/2016 z dnia
11.02.2016 roku,

- regulamin zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych - obowigzujacy od
09.05.1997 r. ze zmiang z dnia 14.03.2019 roku,

-instrukcja inwentaryzacyjna - uchwata nr 7/2016 z dnia 23.02.2016 roku,

- instrukcja kasowa - uchwata nr 25/2015 z dnia 12.11.2015 r. i nr 3/2022 z dnia
27.01.2023 roku,

- polityka rachunkowosci - uchwata nr 25/17 z dnia 21.12.2017 roku ze zmianami, Ostatnia

zmiana: Uchwala Zarzadu Nr 2/2026 z 13.01.2026 r
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- instrukcja postepowania w sprawach windykacji zaleglych naleznosci pienigznych z tytutu

optat za lokale - uchwata nr 7/2018 z dnia 19.09.2018 roku,

- Polityka Bezpieczenstwa Danych Osobowych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze”

uchwalona Uchwalg Zarzadu Nr 18/2024 z dnia 24.10.2024 r. Wymienione ponizej rejestry sa

aktualizowane co miesigc:

- Rejestr Czynnosci Przetwarzania Danych Osobowych;

- Rejestr Kategorii Czynnosci;

- Rejestru Upowaznien;

- Rejestr Udostepnien danych osobowych;

- Rejestr Naruszen;

- Rejestr Umoéw Powierzenia Przetwarzania Danych Osobowych;

- Rejestr Wnioskdéw Osoéb, ktorych dane dotycza.

Regulaminy wewngtrzne obejmujg podstawowe zagadnienia Spéldzielni i wyczerpujg

wymogi okres§lone w Statucie, ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych i odpowiadaja

wymogom ustawy o rachunkowosci.

III. ORGANIZACJA I DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH.

1.Walne Zgromadzenie

Tryb obradowania Walnego Zgromadzenia i jest okreslony postanowieniami § 28 - § 48

Statutu .

Wylaczne wilasciwosci Walnego Zgromadzenia okreSlone w § 30 Statutu sa zgodne

z postanowieniami ustawy Prawo Spétdzielcze.

Postanowienia art. 8° ust. 1 ustawy z dnia 14.06.2007r., o zmianie ustawy o spoétdzielniach

mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw zostalty zachowane.

W okresie objetym lustracja odbyly sie Walne Zgromadzenia zwotane w zgodnie z

postanowieniami § 31 - 33 Statutu w nastepujgcym terminie:

-0d 12.06.2023 r. do 15.06.2023 r. (cztery czesci ) — 54 czlonkdéw obecnych na 4712 czlonkéw

uprawnionych, tj. 1,15 %.

Podjeto 9 uchwal w sprawach:

- Uchwata Nr 1/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spot-

dzielni w roku 2022

- Uchwata Nr 2/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy za rok 2022

- Uchwata Nr 3/2023 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spot-
dzielni za rok 2022

- Uchwata Nr 4/2023 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Wojciechowi

Switoniowi
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- Uchwala Nr 5/2023 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepey Prezesa Zarzagdu Wiodzi-
mierzowi Szostakowi

- Uchwata Nr 6/2023 w sprawie udzielenia absolutorium Gléwnej Ksiggowej, Czlonkowi Za-
rzadu Ewelinie Wojtowicz

- Uchwata Nr 7/2023 w sprawie zatwierdzenia kierunkow dziatalnosci gospodarczej SM ,,Za-
cisze” w Olesnicy na rok 2023 i lata dalsze

- Uchwata Nr 8/2023 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan
- Uchwata Nr 9/2023 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci Spotdzielni
za 2022 rok

- od 03.06.2024 r. do 06.06.2024 r. (cztery czesci ) — 148 czlonkéw obecnych na 4829

czlonkéw uprawnionych, tj. 3,06 %.

Podjeto 10 uchwal w sprawach:

- Uchwata Nr 1/2024 w sprawie wyboru czlonkéw Rady Nadzorczej Spétdzielni

- Uchwata Nr 2/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spot-

dzielni za rok 2023

- Uchwata Nr 3/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Zacisze” w Olesnicy za rok 2023

- Uchwata Nr 4/2024 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spot-
dzielni za rok 2023

- Uchwala Nr 5/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Wojciechowi
Switoniowi

- Uchwata Nr 6/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpey Prezesa Zarzadu Wiodzi-

mierzowi Szostakowi

- Uchwata Nr 7/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Gtéwnej Ksiggowej, Cztonkowi Za-
rzadu Ewelinie Wojtowicz

- Uchwata Nr 8/2024 w sprawie zatwierdzenia kierunkéw dziatalnosci gospodarczej SM ,,Za-
cisze” w Olesnicy na rok 2024 i lata dalsze

- Uchwala Nr 9/2024 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan

- Uchwata Nr 10/2024 w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej z dzialalnosci Spotdzielni
za 2023 rok

-0d 26.05.2025 . d0 29.05.2025 . (cztery czesci ) — 58 cztonkdw obecnych na 4758 cztonkow

uprawnionych, tj. 1,22 %.

Podjeto 10 uchwat w sprawach:

- Uchwata Nr 1/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci Spot-

dzielni za rok 2024
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- Uchwata Nr 2/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy za rok 2024

- Uchwala Nr 3/2025 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spdt-
dzielni za rok 2024

- Uchwata Nr 4/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Wojciechowi

Switoniowi

- Uchwata Nr 5/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu Whodzi-
mierzowi Szostakowi

- Uchwata Nr 6/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Gléwnej Ksiggowej, Czlonkowi Za-
rzadu Ewelinie Wojtowicz

- Uchwata Nr 7/2025 w sprawie zatwierdzenia kierunkéw dziatalnosci gospodarczej SM ,,Za-
cisze” w Olesnicy na rok 2025 i lata dalsze

- Uchwala Nr 8/2025 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan

- Uchwata Nr 9/2025 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalnosci Spotdzielni
za 2024 rok

- Uchwata Nr 10/2025 w sprawie montazu instalacji fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni

Zgodnie z postanowieniami § 31 - § 42 Statutu Walne Zgromadzenie byly wazne i zdolne
do podejmowania uchwat.

Badaniu lustracyjnym poddano wszystkie uchwaty Walnego Zgromadzenia za okres objety
lustracja.
Sprawdzone uchwaly nie budza zastrzezen pod wzgledem formalno — prawnym. Wszystkie
uchwaly objete byly porzadkiem obrad i podjete zostaly zgodnie z kompetencjami
okreslonymi w § 30 Statutu Spétdzielni.
Po sprawdzeniu dokumentacji Walnego Zgromadzenia, jak nizej:
- protokoty z obrad Walnego Zgromadzenia,
- zawiadomienia o czasie, miejscu i porzadku obrad.
- listy obecnosci,
- protokoty Komisji Skrutacyjnej wraz z kartami wyborczymi
- sprawozdania z dzialalno$ci Zarzadu i Rady Nadzorcze;j,
- roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni.
- podjete uchwatly kolejno numerowane i podpisane przez Sekretarza i Przewodniczacego
Zebrania.
Stwierdza sig, ze jest ona kompletna, przejrzysta i przechowywana w sposob uporzadkowany
w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni. Zgodnie z § 32 Statutu zachowany zostat 21- dniowy termin
zawiadamiania o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienia
wysylane byly do kazdego czlonka spoétdzielni odrebnym pismem.
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W zawiadomieniach podane byly informacje o wylozeniu do wgladu czlonkéw materiatow
wynikajacych z porzadku obrad w biurze Spoétdzielni. O czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia powiadomiono pisemnie Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spoétdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu i Krajowg Rade Spéldzielcza w Warszawie.

W kwestii przebiegu obrad, podejmowanych uchwal i przebiegu obrad Walnego
Zgromadzenia uwag si¢ nie wnosi.

Nie stwierdzono zaskarzania do Sadu uchwal podjetych przez ten organ z powodu
niezgodnosci z prawem i Statutem Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza

Rada Nadzorcza sktada si¢ z 15 czlonkoéw wybieranych przez Walne Zgromadzenie na 3 letnig
kadencje - § 49 Statutu Spotdzielni.

Okreslony w § 51 Statutu zakres dziatania Rady Nadzorczej jest zgodny z postanowieniami
ustawy Prawo Spotdzielcze.

Rada Nadzorcza obraduje w oparciu o Regulamin Rady Nadzorczej przyjety uchwalg
Walnego Zgromadzenia Nr 13/2018 z dnia 4 - 8.06.2018r.

Poprzedni 15 osobowy sktad Rady Nadzorczej na kadencje 2021 -2024 zostal wybrany na
Walnym Zgromadzeniu odbytym w pigciu czgéciach w dniach od 20 do 24.09.2021r. w
osobach:

Kania Zbigniew — Przewodniczacy Rady,

Debski Marek - Z-ca Przewodniczgcego,

Kaczor Genowefa— sekretarz,

Binczycki Zdzistaw, Roszak Halina, Chrzanowski Aleksander, Dziedzic Krzysztof, Jaworski
Janusz, Konefat Zbigniew, Pietrzak Walerian, Grabowski Edward, Antczak Kazimiera,
Bernacka Renata, Binkowski Lukasz, Kopacka Henryka - czlonkowie.

Rada Nadzorcza na kadencje 2024 -2027 zostala wybrana na Walnym Zgromadzeniu ktére
odbylo si¢ w dniach od 03.06.2024 r. do 06.06.2024r. ( cztery czesci ) - Uchwata nr 1/2024.
Sktad Rady Nadzorczej:

Kania Zbigniew — Przewodniczgcy Rady

Binkowski Lukasz— Zast¢pca Przewodniczacego Rady

Dziedzic Krzysztof — Sekretarz Rady

Bernacka Renata — Czlonek Rady; Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej RN

Chojaczyk Andrzej — Cztonek Rady; Cztonek Komisji GZM RN

Chrzanowski Aleksander — Czlonek Rady; Wiceprzewodniczacy Komisji Rewizyjnej RN
Degbski Marek — Czlonek Rady; Czlonek Komisji Rewizyjnej RN

Gierlach Stawomir — Czlonek Rady; Cztonek Komisji Rewizyjnej RN

Jaworski Janusz— Czlonek Rady; Cztonek Komisji GZM RN
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Konefat Zbigniew — Czlonek Rady; Wiceprzewodniczacy Komisji GZM RN

Krawiec Grazyna — Czlonek Rady; Cztonek Komisji Rewizyjnej RN

Piasecka Bogustawa — Czlonek Rady; Czlonek Komisji Rewizyjnej RN

Pietrzak Walerian — Cztonek Rady; Cztonek Komisji GZM RN

Rybiatek Jan Leszek — Czlonek Rady; Cztonek Komisji GZM RN

Sikora Zdzistaw — Cztonek Rady; Przewodniczacy Komisji GZM RN

Zmiany w skladzie Rady Nadzorczej zostaly zgloszone do rejestru KRS Sadu Rejonowego

Wroctaw - Fabryczna dnia 19.08.2024r. WR.IX NS-REJ. KRS/010993/24/022.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje i prowadzi przewodniczacy Rady Nadzorczej lub jego

zastepca ( § 53 pkt 1 statutu oraz § 4 i 8 Regulaminu Rady ).

W badanym okresie Rada Nadzorcza (na podstawie przedstawionej dokumentacji) odbyta:

- w 2023 roku 11 protokolowanych posiedzen i podjeta 16 uchwat.

- Uchwata Nr 1/2023 sprawie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztoéw Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania oplat za uzywanie lokali w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Ole$nicy”

- Uchwata Nr 2/2023 w sprawie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej
dla celéw przygotowania cieptej wody uzytkowe;j”

- Uchwata Nr 3/2023 w sprawie zmiany ,,Regulaminu porzadku domowego i uzywania lokali”

- Uchwala Nr 4/2023 w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw Spétdzielni do
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia

- Uchwata Nr 5/2023 sprawie zmiany uchwaty NR 11/2022 Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej .,Zacisze” w Ole$nicy z dnia 30.08.2022 r. w sprawie ustalenia oplat za
uzywanie lokali, optat na fundusz remontowy i dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i
kulturalng obowiazujgcych w zasobach Spotdzielni w Olesnicy i w Bierutowie

- Uchwata Nr 6/2023 w sprawie wyrazenia zgody na ustanowienie nieodplatnej stuzebnosci
przesytu, w zwigzku z przejeciem w uzytkowanie wieczyste dziatki nr 7/39 AM 52 w
Olesnicy

- Uchwata Nr 7/2023 w sprawie przyjecia sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z
badania rocznego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2022 r. do 31.12.2022 r.

- Uchwata Nr 8/2023 w sprawie upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej do otwarcia obrad
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia w 2023 roku

- Uchwata Nr 9/2023 w sprawie upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej do zlozenia
sprawozdania z dziatalno$ci Rady Nadzorczej w 2022 roku na poszczeg6lnych czesciach

Walnego Zgromadzenia w 2023 roku
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- Uchwata Nr 10/2023 w sprawie zmiany ,,Regulaminu rozliczania kosztéw Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi 1 ustalania oplat za uzywanie lokali w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy™

- Uchwala Nr 11/2023 w sprawie ustalenia planu ekonomiczno — finansowego Spotdzielni na
2024 rok

- Uchwala Nr 12/2023 w sprawie ustalenia optat za uzywanie lokali, oplat na fundusz
remontowy i dzialalno$¢ spoteczna, o$wiatows i kulturalng obowiazujacych w zasobach
Spotdzielni w Olesnicy i w Bierutowie

- Uchwata Nr 13/2023 w sprawie zmiany ,,Regulaminu porzadku domowego i uzywania

lokali”

- Uchwata Nr 14/2023 w sprawie zmiany ,,Regulaminu zlecania ustug, dostaw i robodt
budowlanych na rzecz Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Ole$nicy”

- Uchwata Nr 15/2023 w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie zamowienia zgodnie z art. 8
ust. 2 ,,Regulaminu zlecania ustug, dostaw i robot budowlanych na rzecz Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy™

- Uchwata Nr 16/2023 w sprawie ustalenia planu rzeczowo — finansowego remontow zasobow
Spoétdzielni,

—w 2024 roku odbyta 12 protokotowanych posiedzen i podjeta 18 uchwatl.

- Uchwala Nr 1/2024 w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw Spoétdzielni do
poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia

- Uchwata Nr 2/2024 w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie zamdwienia zgodnie z art. 8
ust. 2 ,,Regulaminu zlecania ustug, dostaw i rob6t budowlanych na rzecz Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy™

- Uchwata Nr 3/2024 w sprawie przyjecia sprawozdania niezaleznego bieglego rewidenta z
badania rocznego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 .

- Uchwata Nr 4/2024 w sprawie zmiany uchwaly NR 12/2023 Rady Nadzorczej Spoétdzielni
Mieszkaniowej .,Zacisze” w Olesnicy z dnia 29.08.2023 r. w sprawie ustalenia oplat za
uzywanie lokali, optat na fundusz remontowy i dzialalno$¢ spoleczng, o$wiatowg i
kulturalng obowigzujacych w zasobach Spétdzielni w Oleénicy i w Bierutowie

- Uchwata Nr 5/2024 w sprawie zmiany Uchwaly Nr 16/2023 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,.Zacisze” w Olesnicy z dnia 28.12.2023 r. w sprawie ustalenia planu
rzeczowo-finansowego remontdéw zasobow Spoétdzielni

- Uchwala Nr 6/2024 w sprawie upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej do otwarcia obrad

poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia w 2024 roku
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- Uchwata Nr 7/2024 w sprawie upowaznienia czlonkéw Rady Nadzorczej do zlozenia
sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej w 2023 roku na poszczegdlnych czgséciach
Walnego Zgromadzenia w 2024 roku

- Uchwala Nr 8/2024 w sprawie zmiany uchwaty NR 12/2023 Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,.Zacisze” w Olesnicy z dnia 29.08.2023 r. w sprawie ustalenia opfat za
uzywanie lokali, optat na fundusz remontowy i dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i
kulturalng obowigzujacych w zasobach Spoétdzielni w Olesdnicy i w Bierutowie

- Uchwata Nr 9/2024 w sprawie zmiany . Regulaminu tworzenia i gospodarowania
funduszem remontowym w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy”

- Uchwata Nr 10/2024 w sprawie zmiany uchwaty NR 12/2023 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy z dnia 29.08.2023 r. w sprawie ustalenia oplat za
uzywanie lokali, oplat na fundusz remontowy i dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa i
kulturalng obowigzujacych w zasobach Spoétdzielni w Olesnicy i w Bierutowie

- Uchwata Nr 11/2024 sprawie zmiany struktury organizacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej
wZacisze” w Olesnicy

- Uchwata Nr 12/2024 w sprawie ustalenia planu ekonomiczno-finansowego Spoldzielni na
2025 rok

- Uchwala Nr 13/2024 w sprawie ustalenia optat za uzywanie lokali, oplat na fundusz
remontowy i dzialalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng obowiazujacych w zasobach
Spotdzielni w Olesnicy i w Bierutowie

- Uchwata Nr 14/2024 w sprawie wyrazZenia zgody na udzielenie zamowienia zgodnie z art. 8
ust. 2 ,Regulaminu zlecania ustug, dostaw i robdt budowlanych na rzecz Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Oles$nicy”

- Uchwala Nr 15/2024 w sprawie dofinansowania kosztow remontu tarasu w budynku przy
ul. Lotniczej 1-5a w Ole$nicy

- Uchwata Nr 16/2024 w sprawie zmiany ,,Regulaminu porzadku domowego i uzywania

lokali”

- Uchwala Nr 17/2024 w sprawie ustalenia planu rzeczowo-finansowego remontéw zasoboéw
Spétdzielni

- Uchwala Nr 18/2024 w sprawie wyboru firmy audytorskiej do badania sprawozdania
finansowego za lata 2024 i 2025

- w 2025 roku odbyta 11 protokotowanych posiedzen i podj¢ta 14 uchwat.

- Uchwata Nr 1/2025 w sprawie ustalenia zasad zaliczenia czlonkéw Spoéldzielni do

poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia



- Uchwata Nr 2/2025 w sprawie zmiany Uchwaty Nr 17/2024 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,.Zacisze” w Olesnicy z dnia 17.12.2024 r. w sprawie ustalenia planu
rzeczowo-finansowego remontow zasobow Spoldzielni

- Uchwata Nr 3/2025 w sprawie przyjecia sprawozdania niezaleznego biegtego rewidenta z
badania rocznego sprawozdania finansowego za okres od 01.01.2024 r. do 31.12.2024 .

- Uchwata Nr 4/2025 w sprawie upowaznienia cztonkéw Rady Nadzorczej do otwarcia obrad
poszczegblnych czesci Walnego Zgromadzenia w 2025 roku

- Uchwala Nr 5/2025 w sprawie upowaznienia czlonkéw Rady Nadzorczej do zlozenia
sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej w 2024 roku na poszczegdlnych czgéciach
Walnego Zgromadzenia w 2025 roku

- Uchwata Nr 6/2025 w sprawie zmiany uchwaly NR 13/2024 Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy z dnia 27.08.2024 r. w sprawie ustalenia oplat za
uzywanie lokali, oplat na fundusz remontowy i dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalng
obowiazujacych w zasobach Spoldzielni w Olesnicy i w Bierutowie

- Uchwala Nr 7/2025 w sprawie ustalenia planu ekonomiczno-finansowego Spoldzielni na
2026 rok

- Uchwata Nr 8/2025 w sprawie ustalenia oplat za uzywanie lokali, oplat na fundusz
remontowy i dzialalno$¢ spoleczng, o$wiatowg i kulturalng obowigzujgcych w zasobach
Spotdzielni w Olesnicy i w Bierutowie

- Uchwata Nr 9/2025 w sprawie upowaznienia Zarzgdu Spoéldzielni do podjecia dziatan
w sprawie montazu instalacji fotowoltaicznych na wytypowanych budynkach w zasobach
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy

- Uchwata Nr 10/2025 w sprawie zmiany uchwaty NR 8/2025 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy z dnia 26.08.2025 r. w sprawie ustalenia oplat za
uzywanie lokali, optat na fundusz remontowy i dziatalno$¢ spoteczna, o§wiatowa i kulturalng
obowiazujacych w zasobach Spoldzielni w Olesnicy i w Bierutowie

- Uchwata Nr 11/2025 w sprawie zmiany .,Regulaminu przetargu na pierwszenstwo
ustanowienia prawa odrgbnej wilasnos$ci lokali mieszkalnych w Spoétdzielni Mieszkaniowej
wZacisze” w Olesnicy

- Uchwata Nr 12/2025 w sprawie zmiany Uchwaly Nr 17/2024 Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy z dnia 17.12.2024 r. w sprawie ustalenia planu
rzeczowo-finansowego remontéw zasobow Spoétdzielni

- Uchwata Nr 13/2025 w sprawie wyrazenia zgody na zmiang zatrudnienia Zastgpcy Prezesa

Zarzadu w zwiazku z jego wnioskiem dotyczacym przejscia na emeryturg
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- Uchwala Nr 14/2025 w sprawie ustalenia planu rzeczowo-finansowego remontéw zasobow
Spoétdzielni

Rada Nadzorcza sprawowata nadzor i kontrole dziatalnosci spéldzielni m. in. poprzez
uchwalanie rocznych planéw finansowych i remontowych, okresowg oceng¢ wykonywania
planéw gospodarczych, i sprawozdan z dziatalnosci Spotdzielni, a takze biezacg analizg stanu
zadluzen czynszowych, zapoznawanie si¢ z wynikami przetargdw na roboty i ustug. Rada
Nadzorcza rozpatruje pisma cztonkéw kierowane do rady.

Dokumentacja posiedzen Rady Nadzorczej prowadzona byla w formie protokotow
podpisywanych przez przewodniczacego i sekretarza. W tresci protokolow wyszczegoélniono
porzadek obrad, krétki opis przebiegu dyskusji oraz podjete uchwaty. Lista obecnosci jest
zatgcznikiem do protokotu. Podjete uchwaty stanowia integralng czg$¢ protokotow.

W trakcie badania lustracyjnego poddano analizie wszystkie uchwaly podj¢te w latach

2023 - 2025 pod wzgledem ich zgodnosci z kompetencjami okreslonymi w § 51 Statutu.
Sprawdzone uchwaly nie budzg zastrzezen pod wzglgdem formalno — prawnym.

Protokoty z posiedzen Rady wraz z uchwalami i pozostala dokumentacja bedaca
przedmiotem obrad przechowywane sa w sposob uporzadkowany w siedzibie Zarzadu
Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sporzadzala roczne sprawozdania z dzialalno$ci, ktére przedstawione byly
corocznie do przyjecia przez Walne Zgromadzenie.

Sprawozdania Rady Nadzorczej za 2023r., 2024r. przyj¢te zostaly przez Walne Zgromadzenie.
Za 2023r. uchwala nr 3/2024 z dnia od 03.06.2024r. do 06.06.2024r. Za 2024r. uchwalg nr
2/2025 z dnia od 26.05.2025r. do 29.05.2025 r. Uchwala w sprawie przyjecia sprawozdania
Rady Nadzorczej za 2025 r. Zostanie przedstawiona na Walny Zgromadzeniu w maju 2026r.
Za udzial w posiedzeniach cztonkowie Rady Nadzorczej pobierali wynagrodzenie okreslone
w Statucie w § 26 — Prezydium RN w wysokosci 40% a pozostali cztonkowie w wysokosci
20% minimalnego wynagrodzenia za pracg w formie miesi¢gcznego ryczaltu bez wzgledu na
ilo$¢ posiedzen.

3. Zarzad Spéldzielni

Stosownie do zapisow § 56 Statutu Zarzad Spotdzielni sklada si¢ z trzech czlonkow, w tym
prezesa i jego zastepcy, wybieranych i odwolywanych przez Rad¢ Nadzorcza.

W badanym okresie Zarzad pracowal w nastgpujacym skladzie:

Prezes Zarzadu — Wojciech Switon — petnigey t¢ funkcje od 02.04.2016 roku,

Zastepca Prezesa Zarzgdu — Wlodzimierz Szostak — petniacy t¢ funkcje od 02.04.2016 roku,
Gléwna Ksiggowa, Czlonek Zarzadu — Ewelina Wojtowicz - pelnigca t¢ funkcje od
01.11.2009 roku.

Skiad Zarzadu i jego zmiany byly zglaszane do rejestru KRS Sadu Rejonowego Wroclaw -
14
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Fabryczna.

Zarzad Spoldzielni pracowal w oparciu o regulamin Zarzadu - uchwata nr 6/2017 z dnia
27.06.2017 roku,

Zakres kompetencji Zarzadu okreslony w § 58 Statutu jest zgodny z przepisami ustawy Prawo
spotdzielcze.

W okresie objetym lustracjg Zarzad odbyl nastepujace ilosci protokotowanych posiedzen:
-2023 rok 24 posiedzen, uchwat 24

- 2024 rok 24 posiedzen, uchwat 22

-2023 rok 25 posiedzenia, uchwat 17

Zarzad na swoich posiedzeniach podejmowal uchwaty dotyczace migdzy innymi:
- uchwalania regulaminéw,

- zwolywania Walnych Zgromadzen i zatwierdzenia projektéw uchwat obrad WZ

- rozpatrywal pisma odnoénie splaty zadluzenia wobec Spo6tdzielni w ratach miesigcznych,
- zatwierdzal plan wydatkowania $rodkéw z ZFSS,

- dokonywal zmian w rejestrze cztonkdéw Spoétdzielni poprzez wykreslenie z rejestru cztonkdw o0sob,
ktdre zbyly spotdzielcze wlasnosciowe prawo lub prawo odrebnej wlasnosci oraz wpisanie do rejestru
cztonkéw os6b, ktore nabyly cztonkostwo w Spétdzielni w zwigzku z nabyciem spéldzielczego prawa
lub prawo odrgbnej wihasnosci do lokalu mieszkalnego i zlozyly deklaracj¢ przystapienia do
Spoétdzielni,

- analizowal zaleglosci z tytulu oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe i egzekwowat
naleznosci,

- zmiany wysokosci opfat dla lokali uzytkowych,

- inne uchwaty wynikajace z biezacej dziatalnosci.

Podjete przez Zarzad uchwaly miescily si¢ w kompetencjach tego organu, pod wzgledem
formalno — prawnym i nie budzg zastrzezen. '

Protokoly z posiedzen Zarzadu sg kolejno numerowane, czytelne i wyczerpujaco okreslajg
tematyke¢ omawianych zagadnien.

Protokoly podpisywane sg przez cztonkdéw Zarzadu obecnych na posiedzeniu.

Do protokoléw dotaczane sg dokumenty zrédtowe, w oparciu o ktore omawiano poszczegdlne
zagadnienia z dzialalnosci Spétdzielni oraz podejmowano uchwaty.

Dokumentacja pracy Zarzadu gromadzona jest w segregatorach i przechowywana w sposob
uporzadkowany w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni. Zarzad sporzadzal roczne sprawozdania
z dziatalnosci, ktore zatwierdzone byly przez Walne Zgromadzenie w formie uchwaty.
Oswiadczenia woli w imieniu Spotdzielni skladalo dwéch czlonkéw Zarzadu lub jeden
cztonek zarzadu wraz z pelnomocnikiem - § 60 Statutu.

Zarzad dokonywal okresowych analiz wyniku dzialalno$ci Spotdzielni i przedstawial je na
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posiedzeniu Rady Nadzorczej.
Lustracja nie stwierdza by czlonkowie Zarzadu zajmowali si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni.
Zarzad jako statutowy organ wykonawczy kierowat biezaca dziatalnoscig Spétdzielni zgodnie
ze Statutem i Regulaminem Zarzadu.
W swojej biezacej dziatalnosci podejmowat decyzje umozliwiajace realizacj¢ planowanych
zadan.
Czynnosci podejmowane przez Zarzad byly zgodne z aktualnym stanem prawnym,
unormowaniami statutowymi i nie naruszaly kompetencji innych organow.
Walne Zgromadzenia udzielaly corocznie absolutoria czlonkom Zarzadu Spoétdzielni.
IV. ORGANIZACJA WEWNETRZNA 1 ZATRUDNIENIE.
1. Spotdzielnia posiada Regulamin organizacyjny — uchwata Rady Nadzorczej nr 9/2019 z
dnia 21.05.2019 roku, Uchwata Nr 11/2024 z dnia 27.08.2024r., zmiana struktury
organizacyjnej,. Okre$la on zakres zadan dla poszczegélnych dzialéw, obowigzki
pracownikow, rodzaje stanowisk pracy i ich podlegtos¢.
Obowigzujgca struktura organizacyjna Zatwierdzona przez Rade Nadzorcza Uchwala Nr
11/2024 z dnia 27.08.2024r.. okresla liczbe w wysokosci 29 etatow i przedstawia sig
nast¢pujgco.
Prezes Zarzadu - 1 etat, ktoremu podlegaja bezposrednio:
- obstuga prawna — 1 etat,
- samodzielne stanowisko ds. kadr, organizacji i spraw socjalnych — 1 etat,
-stanowisko ds. cztonkowsko-mieszkaniowych — 1 etat,
- stanowisko ds. administracyjno-gospodarczych — 1,5 etatu,
- komérka ds. dzialalnosci spolecznej, o§wiatowej i kulturalnej — 0,5 etatu
Z-ca Prezesa ds. techniczno-eksploatacyjnych - 1 etat, ktéremu podlegaja:
- stanowisko ds. technicznych-eksploatacja i planowania - 1 etat,
- stanowisko ds. technicznych-eksploatacja i gospodarki gruntami — 1 etat,
- stanowisko ds. technicznych-eksploatacja — 1 etat,
- stanowisko ds. technicznych- instalacje wod-kan, gaz oraz c.o. — 1,5 etatu,
- stanowisko ds. technicznych- rozliczenie c.o. — 1 etat,
- stanowisko ds. technicznych- instalacje elektryczne i windy — 0,5 etatu,
- administracja domow spotdzielczych nr 1 w Olesnicy — 2 etaty,
- administracja domoéw spoétdzielczych nr 2 w Olesnicy — 2 etaty,
- administracja domow spoétdzielczych w Bierutowie — 2 etaty, w tym 1,0 etatu konserwator,
Cztonek Zarzadu ds. finansowo-ksiggowych, Gtéwna Ksiegowa - 1 etat., ktérej podlegaja:
- z-cz gl. ksiggowego — 1 etat,
16
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- stanowisko ds. plandéw, kosztow i analiz — 1 etat,

-stanowisko ds. oplat za lokale — 4 etaty,

- stanowisko ds. finansowo-ksiggowych — 3 etaty,

Pacznie na stanowiskach nierobotniczych zatrudnionych byto w 2023r. 26,71 etatéw, na
stanowiskach robotniczych 1,0 etat, w 2024r. na stanowiskach nierobotniczych 26,29 etatow
, robotniczych 1,0 etat, i w 2025r na stanowiskach nierobotniczych 26,79 etatu, na
stanowiskach robotniczych 1,0 etat . W poréwnaniu do poprzedniego okresu lustracji
$rednioroczne zatrudnienie ulegto obnizeniu o 0,79 etatu ( z 27,58 w 2022 roku spadto do
26,79 w 2025 roku). Ilo$¢ etatow w badanym okresie nie przekraczata zatwierdzone;j liczby.
Po analizie aktualnego stanu zatrudnienia i Regulaminu organizacyjnego stwierdza sig,
ze jest zapewniona wlasciwa organizacja pracy. Okreslone sa zakresy obowigzkow
poszczegdlnych komorek organizacyjnych i stanowisk pracy oraz zasad ich wspoldziatania.
Aktualne zatrudnienie zapewnia wykonywania statutowych obowigzkow Spoétdzielni wobec
jej cztonkow.

2. Faktyczny stan zatrudnienie i wysokos¢ wyptaconych wynagrodzen, przedstawiat sie
nastepujaco:

v

L.p Wyszezegdlnienie 2023r. 2024r. 2025r.
1 | Srednioroczne zatrudnienie 26,71 26,29 26,79
ogotem (w etatach) w tym:
- pracownicy umystowi 25,71 25,29 25,79
- konserwatorzy, 1,0 1,0 1,0
- gospodarze domow - . .
- pozostali s = -
2 | Zrealizowane wynagrodzenia 2492 687,28 | 2911607,53 | 3271 040,55
ogdtem w tym:
- osobowy fundusz plac 223245641 | 2613 139,53 | 2944 365,65
- pracownicy umystowi 2176 199,00 | 2509551,18 | 7 844 303.67
- pracownicy fizyczni
56 257,41 103 588,35 100 061,98
- bezosobowy fundusz plac
260230.87 | 298 468,00 326 674,90
3 | Przecigtna wysokosé 6 965,11 8 283,06 915878
miesigcznego wynagrodzenia
razem (zl/etat), w tym:
- pracownicy umyslowi 7 053,67 8 269,25 9 190,59
- konserwatorzy 4 688,12 8 632,36 8 338,50
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Przecigtna wysoko$¢ miesigcznego wynagrodzenia oprocz wynagrodzen ze stosunku pracy
obejmuje takze wyplacone nagrody jubileuszowe. Bezosobowy fundusz plac obejmuje
wynagrodzenia z tytulu uméw zlecen i wyplacone diety czlonkom rady nadzorcze;.
Planowane i wykonane zatrudnienie miescito si¢ w granicach przyjetej struktury i za badany
okres nie przekroczyto ustalonego poziomu zatrudnienia.

3. W Spoétdzielni obowiagzuja :

- regulamin pracy - zatwierdzony w dniu 11.09.1996 roku z aneksami, ostatni z dnia
05.10.20011 roku,

- zakladowy uktad zbiorowy pracy - wpisany do Rejestru Zakladowych

Ukladéw Zbiorowych Pracy, z protokotami dodatkowymi - ostatni z dnia
17.01.2024,

- regulamin premiowania pracownikdw Spétdzielni- zatwierdzony w dniu 01.04.1995 r. ze zmiang
z14grudnia 2017 r.i 216.09.2019 roku,

Wyzej wymienione regulaminy sg zgodne z Kodeksem pracy (Dz. U. 2020 poz.1320)
1 sg przestrzegane.

4. W czasie lustracji dokonano przegladu wybranych teczek akt osobowych pracownikéw
zatrudnionych na stanowiskach:

- Z-cy Prezesa Zarzadu

- specjalista ds. technicznych ,

- specjalista ds. ekonomicznych ,

- administrator,

Akta zawierajg migdzy innymi: kwestionariusze osobowe, $wiadectwa posiadanych
kwalifikacji, umowy o pracg, zakresy czynnosci, aktualne stawki wynagrodzen, oswiadczenia
o udostepnianiu danych osobowych, aktualne zaswiadczenia o ukonczeniu szkolen b.h.p.,
aktualne zaswiadczenia lekarskie o braku przeciwwskazan do wykonywanej pracy,
$wiadectwa ukonczonych szkolen, odpisy swiadectw pracy z poprzednich zakltadéw pracy.
Akta osobowe prowadzone sa prawidlowo zgodnie z postanowieniami Ministra Rodziny,
Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 10 grudnia 2018r. roku w sprawie prowadzenia przez
pracodawcow dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy. W aktach
osobowych wprowadzono ich ewidencje wedtug kategorii wymienionych w rozporzadzeniu.
Akta osobowe sa prawidlowo zabezpieczone przed dostgpem 0sob nieupowaznionych.

5. W Spétdzielni jest tworzony Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych. Zasady tworze-
nia i gospodarowania $rodkami funduszu okresla Regulamin zaktadowego funduszu $wiad-
czen socjalnych - obowiazujacy od 09.05.1997 r. ze zmiang z dnia 14.03.2019 roku,

W badanym okresie stan Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych na poczatek i koniec danego

roku, zwiekszenia i zmniejszenia przedstawia ponizsza tabela:
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j' Wyszczegdlnienie " Rok 2023 " Rok 2024 | Rok 20235
|
_1. Stan funduszu na 01.01. 139 272,94 ‘ 147 692,45 156 196,92
( konto 851) ‘ ;
12 Zwigkszenia funduszu razem 66 932,81 8571 1,33  98913,59
w tym:- naliczenie roczne 63 574,81 . 84495,33 97 016,59
- odsetki od pozyczek mieszkaniowych | 3358,00 | 1216,00 1 897,00
| |
53. Zmniejszenia funduszu razem 58 513,30 | 77 206,86 103 234,83
w tym:
- dofinansowanie do wypoczynku 45 146,20 | 5272860 | 70495,00
- talony, paczki 3 942,00 ‘ 3 483,00 4 354,00
- spotkania integracyjne, wycieczka 202560 | 17290,46 24 557,38
- dzialalno$é sportowa 7399,50 | 3704,80 3 828,45
4. Stan funduszu na 31.12. 147 692,45 156 196,92 | 151 875,68
(konto 851) ‘ ‘
5. Srodki na rachunku bankowym ; 23 776,45 27169,92 | 2027,68
(konto 135)- refundacja wydatkow 3
6. Stan pozyczek w splacie 123916,00 | 129027,00 | 149 848,00
( konto 236) | ' ‘

Pozyczki z Zaktadowego Fundusz Swiadezen Socjalnych - rozrachunki z pracownikami na
koncie 236.

Srodki pienigzne funduszu gromadzone sg na odrebnym rachunku bankowym w
Banku PKO BP oddziat Ole$nica i wedlug stanu i potwierdzenia przez Bank wynoszg:

° na dzien 31.12.2023 roku 23 776,45 zt
° na dzien 31.12.2024 roku 27 169,92 zt
® na dzien 31.12.2025 roku 2 027,68 zi

Potwierdzenia sald znajduje si¢ w aktach Spotdzielni.
Plan i wykonanie Funduszu zatwierdzane sa przez Zarzad spétdzielni.

Odpisy w koszty operacyjne spétdzielni naliczen funduszu dla pracownikéw odpowiadaja
przepisom Regulaminu Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych, ktéry posiada
spoldzielnia.

Odpisy i zwigkszenia funduszu byly zgodne z art.16 ust. 1 pkt. 9b ustawy o podatku

dochodowym od os6b prawnych i byly wplacane na wyodrebniony rachunek bankowy
z zachowaniem obowiazujacych termindw, tj. do 31 maja i do 30 wrzesnia w danym roku.

6. Spotdzielnia posiada Polityka Bezpieczenstwa Danych Osobowych Spoétdzielni Mieszka-
niowej ,.Zacisze” uchwalona Uchwalg Zarzadu Nr 18/2024 z dnia 24.10.2024 r. Pracownicy

Spotdzielni wykonujg czynnosci w zakresie przepisow wynikajacych z ustawy i w/w doku-



mentu. Zarzad Spoldzielni dostosowal posiadane regulacje prawne w zakresie ochrony da-
nych osobowych pracownikéw i cztonkoéw spétdzielni do ustawy z dnia 10 maja 2018r.0

ochronie danych osobowych (Dz.U.2019 poz.1781ze zm.) .

7. System kontroli wewnetrznej sprawowany jest przez Zarzad i Gléwng Ksiggowa w oparciu
o Instrukcje kontroli i obiegu dokumentéw finansowo-ksiggowych Spotdzielni
Mieszkaniowej .. Zacisze” w Oles$nicy uchwalona Uchwala Zarzadu Nr 5/2016 z dnia
11.02.2016 r.. Funkcje kontrolne okreslone w § 51 Statutu petni réwniez RN.

V. ZAGADNIENIA CZL.ONKOWSKO - MIESZKANIOWE.

1.Dane czlonkowsko — lokalowe i ich zmiany, przedstawia ponizsza tabela:

L.p.
wyszczegolnienie 2023 2024 2025
1. |ilo$¢ cztonkdw Spoétdzielni na 31.12 razem, w tym 4829 4758 4711
posiadajgcych:
- spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego 35 32 30
- spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu 2112 2004 1963
- odrebng whasnos¢ lokalu 2262 2308 2322
- wspotmatzonkowie 144 136 127
- oczekujacy 276 278 269
2. |ilos¢ wihascicieli lokali niebedacych cztonkami Spotdzielni 513 551 552
na31.12:
3. |ilo$¢ osob:
- przyjetych w poczet cztonkéw w roku 69 120 78
- wykluczonych z czlonkostwa w roku
- wykreslonych z rejestru cztonkéw w roku 143 191 125
4. |ilos¢ zawartych uméw o ustanowienie prawa do lokalu w
roku:
- z odzysku 1 0 1
- z nowego budownictwa
5. | ilo$¢ dokonanych przeniesieni praw do lokali na odrgbna 15 14 11
wiasno$¢ w roku razem, w tym:
- ze spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu 2 3 2
mieszkalnego
- ze spoldzielczego whasnosciowego prawa do 9 9 9

lokalu mieszkalnego
lokalu uzytkowego - 3 )
garazu 4 2 0

Na dzien 31.12.2025r. ilos$¢ cztonkéw Spoétdzielni wynosita 4 711 oséb.

W okresie badanym w poczet czlonkoéw przyjeto 267 oséb na podstawie uchwat Zarzadu
woparciu o § 111 13 Statutu Spotdzielni lub na podstawie art 3.1 usm. Wykreslono 459 osoby.
2. Prawa czlonkéw w zakresie: otrzymania odpisu Statutu i regulamindw, kopii uchwat
organdéw spoldzielni, protokotow obrad organow spétdzielni, protokotow lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw zawieranych przez spéldzielni¢ z osobami

trzecimi, uregulowano w § 14 Statutu.
20
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Wprowadzone zapisy statutowe byly zgodne z art. 8' ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o spoldzielniach mieszkaniowych. Dokumenty wymienione w ust. 3 udost¢pniane sa na
stronie internetowej spotdzielni.

W badanym okresie dwdch cztonkéw Spoldzielni  wystepowato do Zarzadu o w/w
dokumenty. Dokumenty zostaty udostepnione.

3. Spétdzielnia prowadzi rejestr cztonkdéw zgodnie z postanowieniem art. 30 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spoéldzielcze.- ostatni wpis - przyjecie — 25.03.2026r., wykreslenie
- 14.03.2026r,

4. Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali mieszkalnych dla ktorych zatozono odrgbne ksiggi
wieczyste, co jest zgodne z postanowieniami art. 17° ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych — ostatni wpis WR1E/00128047/8 zat 19.03.2026r.

W okresie badanym w Spétdzielni zgodnie z art. 12 i 17'* ustawy z dnia 15 grudnia 2000r. o
spotdzielniach mieszkaniowych. na wnioski :

- 7 czlonkéw ustanowiono prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych z dotychczas
posiadanych spétdzielczych lokatorskich praw do lokalu,

- 27 czlonkéw ustanowiono prawo odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych z dotychczas
posiadanych spétdzielczych wlasnosciowych praw do lokalu,

- 6 cztonké6w ustanowiono prawo odrgbnej wlasnosci do lokali garazowych.

Ksiggowania zwigzane z wylgczeniem wartosci ewidencyjnych lokali mieszkalnych z
majatku trwatego Spotdzielni byly prawidlowe.

VI. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI.

1. Zasoby Spotdzielni znajduja si¢ na terenie miejscowosci Olesnica oraz Bierutow. Nadzor
nad eksploatacja zasobéw mieszkaniowych sprawuje Z-ca Prezes Zarzgdu — Wiodzimierz
Szostak petnigcy funkcje od 02.04.2016 roku.

2. W badanym okresie Spotdzielnia zarzadzata 71 budynkami mieszkalnymi stanowigcymi 48
nieruchomos¢ jedno budynkowych oraz 14 wielobudynkowych o tacznej powierzchni

201 005,24 m* w sktad ktorych wehodza:

- w 2023r. 3 976 lokali mieszkalnych w tym: - 35 lokali uzytkowanych na podstawie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, - 1 903 lokali uzytkowanych na podstawie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, - 2 038 lokali uzytkowanych na podstawie
odrgbnej wlasnosci.

- w 2024r. 3 3976 lokali mieszkalnych w tym: - 32 lokale uzytkowane na podstawie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, - 1 894 lokali uzytkowanych na podstawie
spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, - 2 050 lokale uzytkowane na podstawie

odrebnej wlasnosci.
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- w 2025r. 3 976 lokali mieszkalnych w tym: - 30 lokali uzytkowanych na podstawie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, - 1 885 lokali uzytkowanych na podstawie
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, - 2 061 lokali uzytkowanych na podstawie
odrgbnej wlasnosci.

Budynki mieszkalne wyposazone sa w instalacj¢ wodno - kanalizacyjna, elektryczna,
centralnego ogrzewania , domofonowa, czgsciowo w instalacje cieptej wody w budynkach w
Olesnicy . Mieszkania sag wyposazone w instalacj¢ gazu sieciowego z wyjatkiem budynkow
w Bierutowie. Dwa budynki w Bierutowie posiadaja ogrzewanie piecowe lub elektryczne,
pozostate 6 budynkow ogrzewane sa z kottowni lokalnych stanowigcych wiasnos¢ spotdzielni.
Wszystkie lokale mieszkalne z wyjatkiem 1 wyposazone sa w liczniki wody. Budynki
spoldzielni w Olesnicy ogrzewane sa przez Miejska Gospodarka Komunalna w Olesnicy sp.
z 0.0. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej uchwalony Uchwalag RN Nr
15/2019 z dnia 26.11.2019 r. ; Uchwala RN Nr 13/2022 z dnia 29.11.2022 r. Rozliczenie
kosztow dostawy energii cieplnej dokonywane jest za okresy roczne

od 01.01.-31.12..

Spotdzielnia eksploatuje 21 dzwigéw osobowych zlokalizowanych w budynkach majacych powyzej

pieciu kondygnacji . Corocznie urzadzenia dzwigowe podlegaja rewizji przez Urzad Dozoru

Technicznego we Wroctawiu.

3. W badanym okresie stany i zmiany iloSciowe w zasobach mieszkaniowych, przedstawialy sig¢

nastepujaco:
L.p. Wyszczegodlnienie 2023 rok 2024 rok 2025 rok
1. |llo$¢ budynkéw mieszkalnych 71 o 71
2. | llos¢ lokali mieszkalnych razem, w tym 3976 3976 3976

uzytkowanych na podstawie:

- Spétdzielczego lokatorskiego prawa 35 32 30
- Spoétdzielczego wtasnosciowego 1903 1894 1885
prawa - - -
- Umowa najmu - - -
- Bez tytutu prawnego 2038 2050 2061
- Odrebnej wiasnosci
3. |llo$¢ lokali uzytkowych razem w tym 143 143 143
uzytkowanych na podstawie:
- Spotdzielczego wiasnosciowego 5 5 5
prawa 139 136 137
- Umowy najmu 1 1 1
- Odrebnej wtasnosci 2 1 -
- pustostany
22
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L.p. Wyszczegélnienie 2023 rok 2024 rok 2025 rok
4. |llos¢ garazy razem w tym uzytkowanych na 337 337 337
podstawie:
- spotdzielczego wtasnosciowego 251 249 249
prawa - - -
- umowy najmu 86 88 88
- odrebnej wtasnosci
5. |llos¢ miejsc postojowych razem, w tym 18 18 18
uzytkowanych na podstawie:
- spotdzielczego wtasnosciowego prawa, - - -
- umowy najmu 18 18 18
- Odrebnej wtasnosci : g ¥
- pustostany - - -
6. |powierzchnia zasobdw wraz z przeniesiong | 216 352,28 | 216 286,85 | 216 291,09
na odrebna wtasnos¢ razem(m2)w tym:
- lokale mieszkalne 201 005,24 | 201 005,24 | 201 005,24
- lokale uzytkowe 9410,42 9 344,99 9 349,23
- garaze 5 466,94 5 466,94 5 466,94
- miejsca postojowe 469,68 469,68 469,68
7. |Powierzchnia zasobow bedaca w zarzadzie | 108 786,85 | 109 451,96 | 109 933,13
Bt Ul p ey 107 318,79 | 107 951,80 | 108 432,97
- lokale uzytkowe 61,08 61,08 61,08
- garaze 1 406,98 1439,08 1439,08
- miejsca postojowe : . 2
8. |llos¢ budynkdw ze Scianami catkowicie 71 71 71
ocieplonymi
9. [llos¢ budynkéw mieszkalnych:
- Z opomiarowanym zuzyciem en. cieplnej 69 69 69
- Z opomiarowaniem zuzycia zimnej wody 71 71 71
10. [llos¢ lokali z indywidualnym
opomiarowaniem zuzycia:
- energii cieplnej 3894 3894 3894
- podgrzania wody 3695 3656 3652
- zimnej wody i odbioru sciekéw 3971 3942 3952
11. |llos¢ lokali z nieopomiarowanym zuzyciem:
- energii cieplnej i podgrzanej wody - 29 43
- zimnej wody i odbioru sciekéw 2 2 1

y
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L.p.

Wyszczegélnienie

2023 rok

2024 rok

2025 rok

12,

osobowych.

llo$¢ eksploatowanych dzwigow

21

21

Ilo$¢ lokali mieszkalnych zajmowanych jako odrgbna wiasno$¢ — wzrosta o 34 lokale. Na

dzien 31.12.2025 r. ilo$¢ lokali mieszkalnych bedgcych w odrebnej wiasnosci podlegajacych

zarzagdowi powierzonemu, stanowito 51,84 % stanu wszystkich lokali mieszkalnych.

4. W dniu 14.04. 2026r. dokonano wizualnego przegladu stanu estetyczno — porzadkowego

wszystkich zasobéw Spétdzielni. Stan techniczny budynkow (wizualnie), utrzymanie terenéw

zielonych, czystosci na klatkach schodowych i w piwnicach nie budzi uwag. Utrzymanie

czystosci w budynkach wykonywane jest przez firmy zewngtrzne. Wigkszo$¢ zasobow

sprzatana jest na podstawie zawartych umow z firmami :

Protokot z przegladu stanowi zatgeznik nr 1 do protokotu lustracji.

5. Koszty i przychody z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

L.p. | Wyszczeg6lnienie 2023 r. 2024 r. 2025r.

K ; i mieszk.

f, |NuRzty Gospodlisadobunst sk 29 398 572,78 31402 572,39 35914 685,30
wzl. w tym:
napemy | kntisoacic, USRIgLLD: 1559 609,77 1 847 315,85 1 978 366,47
miniarskie, DDD
sprzatanie posesji 1 289 930,72 1 474 749,10 1 589 326.80
S i qlelieyonia W o2, wigibl- 212 552,60 193 735,85 258 575,76
nych
podatek od nieruchomosci 158 332,35 158 638,64 186 602,00
odpis na fundusz remontowy 4 628 793,84 5069 079,06 6225 021,36
ubezpieczenie majatkowe 246 932,45 267 176,37 309 089,67
koszty zarzadu i administracji 2849 018,41 3311 082,74 3683 118,13
PUEIRISIR kOl Nomy minn, 823 174,12 716 342,21 787 765,45
DDD,)
Koszty stale CWU 695 868,12 695 964,12 696 220,12
centralne ogrzewanie 8671 562.61 9109 605,91 10718 818,68
podgrzanie wody 272930227 2725 652,61 2979 930,76
zimna woda i odbiér éciek6w 2593 443,10 2960 218,64 3278 295,37
odpady komunalne 2417 195,00 2398 691,00 2756 455,00
wymiana wodomierzy 208 735,13 140 613,00 112 783,95
dzwigi 155 929,01 168 495,39 175 800,80
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L.p. | Wyszczeg6lnienie 2023 r. 2024 r. 2025rr.
garaze 158 193,28 165211,90 178 514,98
Przychody gospod.zasobami

2. | mieszkaniowymi brutto w zl. w 29 871 622,70 32 532 263,12 37 247 668,21
tym:
oplaty od lokali mieszkalnych 12 773 545,04 14 620 854,69 16 797 413,19
oplaty za dzwigi 174 612,80 190 456,72 201 292,80
zaliczki na centralne ogrzewanie 8671 562,61 9109 605,91 10718 818,68
zaliczki na podgrzanie wody 2729 302,27 2725652,61 2979 930,76
Egi:‘y SRR et TRdesaes 1 b tnl s 1 2960 218,64 3278295,37
odpady komunalne 2417 195,00 2398 691,00 2 756 455,00
wymiana wodomierzy 208 735,13 140 613,00 112 783,95
pozostate przychody 121 864,90 193 137,45 198 351,51
garaze 181 361,85 193 033,10 204 326,95
nadwyzka(niedobdr)przychodow

3. | nad kosztami lub kosztow nad przy- 473 049,92 1129 690,73 1332 982,91
chodami.

Wyniki brutto na dzialalnosci GZM przedstawiajg si¢ nastepujgco:

- 2023 rok GZM nadwyzka przychodow do kosztow w kwocie 473 049,92 zt zostal
przeniesiony na konto rozliczen migdzyokresowych,

- 2024 rok GZM nadwyzka przychodéw do kosztow w kwocie 1 129 690,73 zt zostal
przeniesiony na konto rozliczen migdzyokresowych,

- 2025 rok GZM nadwyzka przychodéw do kosztéw w kwocie 1 332 982,91 zt zostal
przeniesiony na konto rozlicze miedzyokresowych.

6. W badanym okresie w Spotdzielni obowigzywaly unormowania wewnetrzne okreslajace
zasady ustalania kosztow GZM oraz oplat za uzywanie lokali jak nizej:

- Regulamin Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania optat
za uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowe;j ,,Zacisze” w Olesnicy uchwalony Uchwata
RN Nr 1/2023 z dnia 31.01.2023 r., zmieniony Uchwatg RN Nr 10/2023 z dnia 29.08.2023 .

- Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej uchwalony Uchwata RN Nr 13/2022 z dnia
29.11.2022 r.

- Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla celow przygotowania cieptej wody
uzytkowej uchwalony Uchwata RN Nr  2/2023 z dnia 31.01.2023 r.
- Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Spoéldzielni

Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Ole$nicy uchwalony Uchwalg RN Nr 9/2024 z dnia 25.06.2024r.
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Ewidencja ksiggowa kosztéw i przychodéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
prowadzona jest zgodnie z postanowieniami art. 4' ust.] ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

Plany finansowo — gospodarcze byly opracowane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.
Plany remontéw opracowywane sa dla kazdej nieruchomosci odrgbnie i konsultowane z
mieszkancami

Plany dzialalnosci gospodarczo — finansowej za okres badany zatwierdzone byly przez Rade
Nadzorczg jak nizej:

w 2022 na rok 2023 - Uchwata nr 10/2022 z dnia 30.08. 2022 r.
w 2023 narok 2024 - Uchwata nr 11/2023 z dnia 29. 08. 2023 r.
w 2024 na rok 2025 - Uchwata nr 12/2024 z dnia 27. 08. 2024 .

7. zmiany w jednostkowych kosztach gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajacych lokale
mieszkalne (z/m?® miesiecznie)

L.p. wyszczegblnienie 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
1. |koszty eksploatacji razem, w tym: 2,80 3,19 3,51
- materialy i konserwacje 0,45 0,56 0,60
- wynagrodzenia z narzutami i pochodnymi 0,17 0,15 0,18
- energia elektryczna czgséci wspdlnych
- odpisy na fundusze specjalne
- ubezpieczenia majatkowe 0,10 0,11 0,13
- pozostate koszty 0,90 1,00 1,08
-koszty ogélne zarzadu +ADS 1,18 1,37 1,52
2. [inne koszty poza stawka eksploatacyjna:
- podatki i optaty 0,14 0,14 0,17
- odpisy na fundusz remontowy 1,92 2,10 2,58
- zaliczki za centralne ogrzewanie
Olesnica: I-IX 4,50 5,00 5,00
X-XII 4,50 5,00 5,50
Bierutow: 7,00 6,00 5,00
- zaliczki za podgrzanie wody I -1V 23,00 30,00 30.00
vV -XII 26,00 30,00 '
- dzwigi osobowe A
5 ; s 0,49 0,53 0,55
- zimna woda i odbior $ciekéw ’
Olesnica: ($rednia w zasobach) : [-V 9,41 9,40 11,61
VI- 9,41 11,61 11,61
XI1 11,90 11,90 15,00
Bierutow: -1V 11,90 15,00 15,00
V-XII
- odpady komunalne (z{/osoba) 28,00 28,00 32,00
Olesnica: 115,00 115,00 131,00
Dla gospodarstw domowych powyzej 5
0s6b 25,00 25,00 39,00
Bierutw: -IX 25,00 39,00 39,00
X-XII




Po analizie stawek za eksploatacje lokali mieszkalnych uchwalonych przez Rade¢ Nadzorcza, ktore
wynosity:

Na dzier 31.12.2023r.

Rada Nadzorcza Uchwala nr 11/2022 z dnia 30.08.2022 roku zatwierdzita obowigzujgce od
1 stycznia 2023 roku stawki oplat eksploatacyjnych oddzielnie dla poszczegdlnych
nieruchomosei. W trakcie roku, konieczna byla korekta niektérych skladnikéw optat. W

zwigzku z tym Uchwata Nr 11/2022 zostata zmieniona Uchwala nr 5/2023 z dnia 28.03.2023

roku,
Lokale w Olesnicy
—  Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych
(cztonkowie Spotdzielni) : od 1,91 zt/m? do 3,57 zt/m?
—  Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych
( osoby bez cztonkostwa) : 0d 2,14 zt/m? do 3,80 zt/m?
Odpis na remonty : od 1,60 zt/m? do 2.55 z/m?
- Zaliczkowe oplaty za centralne ogrzewanie : od I do XII : 4,50 zb/m?

- Zaliczkowe oplaty za dostawg zimnej wody i odprowadzanie $ciekdw - oplata uzalezniona
jest
od wlasnosci przytaczy w danej nieruchomosci ($rednia w zasobach) : 9.41 zt/m*/os

— Zaliczkowe oplaty za  podgrzanie wody (oplata stala) : od I do XII: 16,00
zl/mieszkanie/mc

- Zaliczkowe oplaty za podgrzanie wody (za ilo$é¢ zuzytej wody) : od I do IV: 23,00
z/m*/os/me, od V do XII: 26,00 zt/m*/os/mc

- Oplaty za korzystanie z dZwigéw osobowych :

- dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 2- 2b : 0,50 z/m*mc
- dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 5-5b, 7-7b : 0,51 zt/m*mc
- dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 12- 12d : 0,53 zt/ m*/me
- dla nieruchomosci przy Placu Zwycigstwa 1-1f 0,55 zZt/m?/mc
- Oplaty za korzystanie z domofonu : 1,75 zb/mieszkanie
- Podatek od nieruchomosci : od 0,11 zt/m? do 0,25 z/m?

- Oplaty za wywoz nieczystosci od I do XII : 28,00 zt/os/mce (dla gospodarstw domowych
od 1 do 4 0séb) lub 115,00 zl/mc (dla gosp. domowych powyzej 4 0sdb.)

~ Oplaty za garaze wolnostojace z whasnosciowym prawem do lokalu (z/m?) netto :
odIdoXIl :  od1,60 zt/m? do 3,57 zt/m?

~ Oplaty za garaze wolnostojace o statusie odrgbnej wlasnosci (z/m?) netto :

- odldoXIl:  0d0,64zt/m* do 1,61 zt/m?

~ Oplaty za garaze w budynkach mieszkalnych (z/m?) netto :

odIdo XII: Lotnicza-Przyjazni 2,96 zt/m* Lotnicza mieszkania atrialne 0,76 z/m?

Oplaty za garaze w budynkach mieszkalnych odrgbna wtasnos¢ (z/m?) netto :
odIdoXII: Lotnicza-Przyjazni 2.84 ztm? : Lotnicza-atria 0,64 zt/m>

Lokale w Bierutowie

— Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych
(cztonkowie Spéldzielni ) : od 3,26 zt/m? do 3,54 zb/m?
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- Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

( osoby bez czlonkostwa) : od 3,49 zt/m? do 3.77 zt/m?

~ Odpis na remonty : 1,90 zt/m?

- Zaliczkowe oplaty za centralne ogrzewanie dla nieruchomosci przy ul. Kolejowej 9-9b ,
11— 11b i przy ul. Zielonej w Bierutowie: od I do XII: 7,00 zt/m?

- Zaliczkowe oplaty za dostawe zimnej wody i odprowadzanie sciekéw : 11,90 zb/m*/os

- Oplaty za korzystanie z domofonu : 1,75 zl/mieszkanie

- Podatek od nieruchomosci : 0d 0,11 ztm? do 0,19 zbm?

- Optaty za wywoz nieczystosci od I do XII : 25,00 zl/os/mc

-nadzien 31.12.2024 r.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 12/2023 z dnia 29.08.2023 roku zatwierdzila
obowigzujace od 1 stycznia 2024 roku stawki oplat eksploatacyjnych oddzielnie dla
poszczegbdlnych nieruchomosci. W trakcie roku, konieczna byla korekta niektérych
sktadnikéw optat. Uchwalg RN Nr 4/2024 z dnia 23.04.2024 zmieniono stawki optat za wodg
1 odprowadzanie $ciekéw w Bierutowie, ktore obowigzywaly od 01.05.2024 r., Uchwala RN
Nr 8/2024 z dnia 28.05.2024 zmieniono stawki oplat za dostawg wody i odprowadzanie
scieckdow w Olesnicy, ktore obowigzywaly od 01.06.2024 r., Uchwala nr 10/2024 z dnia
27.08.2024 r. zmianie ulegla stawka oplat na fundusz remontowy w nieruchomosci przy ul.
Lotniczej 1-5a, Przyjazni 17, ktora obowigzywata od 01.10.2024 r. Od 01.10.2024 r. na mocy
Uchwaly Rady Miejskiej w Bierutowie (Uchwata Nr 1V/33/24 z 29 sierpnia 2024 r.) zmienily

si¢ stawki oplat za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Lokale w Ole$nicy

—  Optata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych
(czlonkowie Spotdzielni) : od 1,96 zt/m? do 4,06 zl/m?

—  Optata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych
(osoby bez cztonkostwa) : 0d 2,22 zt/m? do 4,32 zZbm?
Odpis na remonty : od 1,70 zt/m? do 2,60 zt/m?

~  Zaliczkowe oplaty za centralne ogrzewanie w Olesnicy od I do XII: 5,00 zt/m?

- Zaliczkowe oplaty za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekéw - optata uzalezniona
jest od wlasnosci przytaczy w danej nieruchomosci ($rednia w zasobach) : od I do V
9,40 zt/m3/os; od VI do XII 11,61 zt/m?/os.

- Zaliczkowe oplaty za podgrzanie wody (oplata stata) : 16,00 zl/mieszkanie/mc

—  Zaliczkowe oplaty za podgrzanie wody (za ilo$é zuzytej wody) : 30,00 zt/m*/os/mc

— Oplaty za korzystanie z dzwigéw osobowych :

dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 2- 2b : 0,53 zt/m?*/mc

dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 5-5b, 7-7b : 0,51 zt/m?*/mc

dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 12-12d : 0,55 zt/ m*/me

dla nieruchomosci przy Placu Zwycigstwa 1-1f 0,57 zt/m?*/mc
— Opfaty za korzystanie z domofonu : 2,10 zl/mieszkanie
— Podatek od nieruchomosci :  od 0,12 zb/m? do 0,26 zt/m?

- Oplaty za wywoz nieczystosci od I do XII : 28,00 zl/os/mc (dla gospodarstw domowych

od 1 do 4 oséb) lub 115,00 zt/mc ( powyzej 4 0sob)
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~ Oplaty za garaze wolnostojace z wlasnosciowym prawem do lokalu (z/m?) brutto :
odIdoXII :  od1,90 zm? do 4.40 zi/m?

~ Opfaty za garaze wolnostojace o statusie odrebnej wlasnosci (z/m?) netto :
odldoXIl:  od0,88 zt/m?> do 2,12 zt/m?

- Oplaty za garaze w budynkach mieszkalnych z wlasno$ciowym prawem do lokalu netto
od I do XII : Lotnicza-Przyjazni -3,36 zZ/m*od I do XII :Lotnicza - atria 0,96 zb/m?

~ Oplaty za garaze w budynkach mieszkalnych z odrgbng wtasnoscig netto : od I do XII :
Lotnicza-Przyjazni 3,23 zt/m? od I do XII: Lotnicza mieszkania atrialne 0,83 zt/m?

Lokale w Bierutowie

- Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

(cztonkowie Spoldzielni ) : od 3,59 zt/m? do 4,08 z/m?
- Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych
( osoby bez czlonkostwa) : od 3.85 zt/m’ do 4,34z/m?
- Odpis na remonty : od 2,10 z/m? do 2,50 zI/
— Zaliczkowe optaty za centralne ogrzewanie dla nieruchomosci

przy ul. Kolejowej 9-9b , 11— 11b i przy ul. Zielonej w Bierutowie: 6,00 zt/m?
— Zaliczkowe oplaty za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekow - oplata uzalezniona
jest od wlasnosci przytaczy w danej nieruchomoscei (Srednia w zasobach) w Bierutowie:
odIdoIV 11,90 zt/m?/os; od V do XII 15,00 zt/m?/os.
Oplaty za korzystanie z domofonu : 2,10 z¥/mieszkanie
— Podatek od nieruchomosci : 0d 0,13 zt/m? do 0,22 z/m?
- Oplaty za wywdz nieczystosci : od I do IX 25,00 zt/os/mc; od IX do XII 39,00 zt/os/mc.
-na dzien 31.12.2025 r.

Rada Nadzorcza Uchwatg nr 13/2024 z dnia 27.08.2024 roku zatwierdzila
obowigzujace od 1 stycznia 2025 roku stawki oplat eksploatacyjnych oddzielnie dla
poszczegblnych nieruchomosci. W trakcie roku, konieczna byla korekta niektorych
sktadnikow optat. Uchwatag RN Nr 6/2025 z dnia 26.08.2025 roku zmieniono stawki oplat
zaliczkowych za centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych, ktére obowigzywaly od
01.10.2025 r. Ponizej przedstawiono wielkosci poszezegélnych oplat w wymiarze
miesigcznym:

|

Lokale w Ole$nicy
~  Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych
(cztonkowie Spotdzielni) : 0d 2,79 zt/m? do 3.97 zt/m?
- Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych
(osoby bez cztonkostwa) : 0d 2,99 zt/m* do 4,17 zb/m?
Odpis na remonty : od 2,80 zt/m? do 4,50 zt/m?
— Zaliczkowe oplaty za centralne ogrzewanie od I do IX 500 zbm?

od X do XII : 5,50 zt/m?

- Zaliczkowe oplaty za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekdw - optata uzalezniona
jest od whasnosci przylgczy w danej nieruchomosci ($rednia w zasobach) : 11,61 zt/m’.

- Oplata stala za podgrzanie wody : 16,00 zl/mieszkanie

~ Zaliczkowe oplaty za podgrzanie wody (za ilo$é zuzytej wody) : 30,00 zl/m?.

— Oplaty za korzystanie z dzwigéw osobowych :

- dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 2- 2b : 0,54 z/m?
- dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 5-5b, 7-7b : 0,55 zt/m?
- dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 12- 12d : 0.56 71/ m?
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dla nieruchomosci przy Placu Zwycigstwa 1-1f : 0,58 zt/m?
—  Oplaty za korzystanie z domofonu : 2,27 zt/mieszkanie
- Podatek od nieruchomosci :  0d 0,11 zZt/m? do 0,23 zt/m?
- Oplaty za wywdz nieczystoscei : 32,00 zt/os/me (dla gospodarstw domowych od 1 do 4
0s6b) lub131,00 zt (dla gospodarstw domowych powyzej 4 0séb)

- Oplaty za garaze wolnostojace z wiasno$ciowym prawem do lokalu brutto : od 2,05 zb/m?
do 4.44 zt/m’

Optaty za garaze wolnostojace o statusie odrebnej whasnosci brutto : od 1,12 zt/m? do
2,38 zb/m?
Oplaty za garaze w budynkach mieszkalnych z wlasnosciowym prawem do lokalu brutto

|

Lotnicza-Przyjazni — mieszkania 5,62 zb/m?

Lotnicza-mieszkania atrialne 1,44 7t/m?
- Oplaty za garaze w budynkach mieszkalnych z odrgbng wlasnoscig brutto :

* Lotnicza-Przyjazni — mieszkania 5,47 zZt/m?

* [otnicza- mieszkania atrialne 1,29 zb/m?

Lokale w Bierutowie
— Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

(czlonkowie Spotdzielni ) : od 3,70 zZt/m? do 4,09 zt/m?

- Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych
( osoby bez cztonkostwa) : od 3,90 zZtm? do 4,29 zb/m?

- Odpis na remonty : od 2,80 zt/m? do 3,50 zt/m?

— Zaliczkowe oplaty za centralne ogrzewanie dla budynkéw przy ul. Kolejowej 9-9b , 11—
11b i przy ul. Zielonej w Bierutowie:  5zt/m?

~ Zaliczkowe oplaty za dostawe zimnej wody i odprowadzanie $ciekOw - oplata uzalezniona
jest od wlasnosci przylaczy w danej nieruchomosci ($rednia w zasobach) w Bierutowie:
15,00 zb/m?.

— Optaty za korzystanie z domofonu : 2,27 zt/mieszkanie
~ Podatek od nieruchomosci : 0d 0,13 zZ/m? do 0,24 zt/m?
- Optlaty za wywoz nieczystosci : 39,00 z¥/os.

Lustrator stwierdza ze wysokos$¢ ustalanych stawek zapewniala pokrycie kosztéw GZM na

nieruchomosciach.

Stawki za wywodz $mieci ustala dla poszczegdlnych miejscowosci Rada Miasta Olesnicy i
Rada Miasta w Bierutowie.

Czlonkowie spoéldzielni, osoby nie bedace jej czlonkami, czlonkowie spdldzielni bedacy
whascicielami lokali oraz wlasciciele lokali niebedacy czlonkami spdtdzielni, na podstawie
art. 4 ust. 1- 2 i 4 ustawy uczestniczg w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni.

Spoldzielnia stosuje zréznicowania w obcigzaniu cztonkéw i nie czlonkéw Spoétdzielni w
zakresie opfat eksploatacyjnych, zréznicowane stawki funduszu remontowego i oplat za
eksploatacje dzwigdw na poszczegdlne nieruchomosci. Zgodnie z art 5 ust. 2 ustawy.
Spoétdzielnia zachowuje tryb okreslony w art.4 ust.7 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
dotyczacy terminu zawiadamiania o zmianie wysokosci oplat oraz art.4 us.6® dotyczacy

terminu wnoszenia optat.

/
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8. Podstawa oceny prawidlowosci unormowan stosunkéw z podmiotami gospodarczymi
swiadczgcymi na rzecz spoldzielni ustugi komunalne byly nastepujace umowy:

- Umowa nr 366/TW/09/2003 o zaopatrzenie wode i odprowadzenie $ciekow zawarta na czas
nieoznaczony w dniu 09.09.2003r. z Miejskg Gospodarka Komunalng Spotka z o.0. w
Olesnicy,

- Umowa nr W/BR/1535/2014 o zaopatrzenie wodg i odprowadzenie Sciekow zawarta na czas
nieoznaczony w dniu 28.02.2014r. z Zakladem Gospodarki Komunalnej w Bierutowie.

- Umowa nr P-1390/TO/2013 z Miejska Gospodarka Komunalng Spétka z 0.0. w Olesnicy
na wywoz nieczystosci statych z lokali uzytkowych,

- Umowa kompleksowa nr 01/TC/2011 zawarta w dniu 08.08.2011r. z Miejska Gospodarka
Komunalng Spétka z 0.0. na sprzedaz ciepta i ustug przesytowych.

- Umowy na dostawe energii elektrycznej w budynkach mieszkalnych zawarte sa na kazdy
punkt poboru energii . Ushugi dystrybucji $wiadczy Tauron Dystrybucja S.A .ul. Podgorska
25A, 31-035 Krakow. Zawarta odrgbnie na punkty rozliczeniowe

- Umowy nr 1/2012 z dnia 10.01.2012r. z Zaktadem Ustug Kominiarskich Wactaw Baliniski
Olesnica na wykonywanie ustug kominiarskich w budynkach w Bierutowie,

- Umowy nr 2/2008 z dnia 02.01.2008r.z Zaktadem Ustug Kominiarskich Wactaw Balinski
Olesnica na wykonywanie ustug kominiarskich w budynkach w Olesnicy,

- Umowa nr 3638/2011 zawarta w dniu 01.02.2021r. Z LIFT-SYSTEM S.C. Wilkowice 1 AS8-
500 Zérawina na prowadzenie konserwacji i pogotowia dzwigowego urzadzen dzwigowych.
W sprawdzonych umowach ustalono zakresy obowiazkow dostawcy i odbiorcy, wysokosé cen
1sposdb ich zmiany, zasady regulowania naleznosci oraz sposob rozstrzygania sporéw mi¢dzy

stronami. Zmiany wprowadzone byly aneksami w formie pisemne;j.

Nie wnosi si¢ zastrzezen do sposobu zabezpieczenia intereséw Spoétdzielni w zawartych

umowach.
7. Zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych za lokale mieszkalne.
l.p wyszczegdlnienie 2023r. 2024r. 2025r.
1. |roczny wymiar opfat: 28958 068,82 |32 533 711,43| 34 821 207,50
2. |kwota zalegtosci na 31.12. razem, w tym: 1373014,76| 1278 787,87 | 1367 853,65
- do jednego miesigca o 18227337 17117628 | 200 474,26
- powyzej jednego do dwéch miesigey 185613,61 | 158746,17 | 187 620,83
- powyzej dwéch miesigcy i dalsze 1005127,78| 94886542 | 979 758,56
3. | wskaznik zalegltosci (%): 4,74 % 3,93% 3.93%
4. |ilos¢:
- lokali z zaleglosciami w opfatach 1217 1273
e d 31
y/4 .




wyszczegoinienie

2023r.

2024r.

2025r.

- wystawionych wezwan do zaplaty

- spraw skierowanych do sadu

- uzyskanych wyrokéw sadowych

- wyrokéw skierowanych do komornika
- wyrokow wyegzekw. przez komornika
- spraw umorzonych przez komornika

- 0s6b wykluczonych z czlonkostwa

- zawartych ugdd o sptate zadluzenia

1375
295
71
71
36
30

471
69
69
31
26

437
42
42
29
15

wysokos¢ zadtuzenia gtéwnego na 31.12:

- objetego wyrokami sadowymi
- objetego egzekucjg komornicza

378943,69 zt

282280,00zt

218445,12zt

W TYM: GARAZE

Lp

wyszczeg6lnienie

2023r.

2024r.

2025r.

roczny wymiar oplat:

186028,32

192006,47

196647,83

kwota zalegloéci na 31.12. razem, w tym:
- do jednego miesigca

- powyzej jednego do dwéch miesigcy

- powyzej dwdch miesigcy i dalsze

15802,52
4553,72
4359,17
6889,63

15505,32
4206,42
3101,94
8196,96

18112,88
5285,31
3298,55
9529,02

wskaznik zaleglosci (%):

8.49%

8.08%

9.21%

ilos¢:

- garazy z zalegtosciami w optatach

- wystawionych wezwan do zaplaty

- spraw skierowanych do sadu

- uzyskanych wyrokéw sadowych

- wyrokéw skierowanych do komornika
- wyrokow wyegzekw. przez komornika
- spraw umorzonych przez komornika

- zawartych ugdd o splate zadtuzenia

261

252

260

wysokos¢ zadtuzenia gtdwnego na 31.12:

- objetego wyrokami sadowymi
- objetego egzekucja komornicza

Stan zaleglosci na 31.12.2025r. Wynosi 1 367,9 tys. zt i dotyczy 1273 lokali. Wskaznik
zaleglosci na 31.12.2025r. Wynosi 3,9 % w stosunku do rocznego wymiaru oplat i jest

0 0,5 punkt % nizszy w stosunku do poprzedniego okresu objetego lustracja na 31.12.2022r.
(wynosit 4,4%) . Tlo$¢ lokali zadtuzonych zwigkszyta si¢ 0 24 - z 1249 na 31.12.2022r. do
1273 na 31.12.2025r.

W 2025r. wystawiono 437 wezwan do zaplaty. Zaleglosci powyzej dwdch miesigcy stanowia
kwote 979 758,56 zt w stosunku do ktérych spoldzielnia wszczyna postgpowanie

%&(W\@@
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windykacyjne  tj. wezwania, skierowanie spraw do firmy windykacyjnej, ugody,
postgpowania sagdowe i egzekucyjne, tgcznie z egzekucjg z nieruchomosci.

W okresie objetym lustracja podejmowane przez Zarzad dzialania w tym zakresie lustrator
ocenia pozytywnie.

tabela nr 8. zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe.

l.p wyszczegblnienie 2023 2024 2025
l. |roczny wymiar oplat: 3473 480,87 | 3 867 703,64 | 4055 548,15
2. |kwota zalegtosci na 31.12. razem, w tym: - 195716,55| 208 554,13 195 645,90
do jednego miesigca 3187793 52 013,63 42 389,97
- powyzej jednego do dwdch miesigey 34 955,48 54 635,16 40 072,96
- powyzej dwoch miesiecy i dalsze 128 883,14 101 905,34 113 182,97
3. | wskaznik zalegtosci (%): 5,63 5,39 4,82
4. |ilos¢:
- lokali z zaleglosciami w optatach 98 80 84
- wystawionych wezwan do zaplaty 112 13% 145
- spraw skierowanych do sagdu 3 2 1
- uzyskanych wyrokéw sadowych 0 0 0
- wyrokow skierowanych do komornika 5 | ’
- wyrokow wyegzekw. przez komornika
- spraw umorzonych przez komornika i ) i
- zawartych ugod o splat¢ zadluzenia " )
5. | wysokos¢ zadtuzenia gléwnego na 31.12
- objetego wyrokami sagdowymi 6 855,79 9 288,00 5595,02
- objetego egzekucja komornicza 0 0 0

W zasobach spétdzielni na koniec 2025r.znajdowalo sig :

- 143 lokale uzytkowe o powierzchni 9 349,23 m? w tym 5 zajmowanych na podstawie
wlasnosciowego prawa do lokalu, 1 odrgbna wtasnos¢, 137 lokali na podstawie umowy najmu.
- 337 garazy o powierzchni 5 466,94 m? w tym 1 zajmowany na podstawie umowy najmu, -
249 zajmowanych na podstawie spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu, - 87
odrebna wiasnos¢.

Spéldzielnia posiada lokale uzytkowe w dwoch miejscowosciach, w Olesnicy — 141 lokali
uzytkowych, w Bierutowie - 2 lokale uzytkowych. Umowa najmu ustala niezb¢dne warunki
uzytkowania, wysokosci oplat i sposob ich regulowania oraz sposob jej rozwigzania. W latach
2023-2025 stawki dla lokali uzytkowych wiasnosciowych i odrgbnej wlasnodci byly

uchwalane przez Radg¢ Nadzorczg i byly takie same jak dla lokali mieszkalnych. Na dzien
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31.12.2025r. zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe wynosza 195 645,90 zt tj. 4.8%
rocznego wymiaru oplat i wskaznik obnizyl si¢ w stosunku do poprzedniego okresu lustracji
0 3.7 punktu %. Na dzien 31.12.2023r. wskaznik ten wynosit 8,5%, a kwota zaleglosci
wynosita 266,7 tys. zl.

9. Na dzien 31.12.2025r. Spotdzielnia zarzadzata 18 miejscami postojowymi o powierzchni
469,68 m? zlokalizowanych w adaptowanym budynku .

10. Wyodrebnienie nieruchomosci na podstawie art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych nie
wystapito. Spétdzielnia nie zarzadza nieruchomosciami obcymi na zlecenie.

VII. GOSPODARKA REMONTOWA

1. Zgodnie ze strukturg organizacyjng Spoldzielni zatwierdzong przez Rade¢ Nadzorcza w
latach 2023 -2025, bezposrednig odpowiedzialno$¢ i nadzér nad gospodarka zasobami
mieszkaniowymi i gospodarkg remontowa, ponosili: - Z-ca Prezesa Wlodzimierz Szostak od
02.04.2016 roku.

Na podstawie dokonywanych przegladéw stanu budynkow i budowli, opracowano roczne
plany remontow. Ich wykonawstwo zlecano firmom zewngtrznym.

Spoldzielnia posiadala w badanym okresie 78 ksigzek obiektow w tym w Olesnicy 70, w
Bierutowie 8.

Ksigzki te zostaly zalozone w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i
Administracji z dnia 19.10.1998 r. w sprawie ksiazki obiektu budowlanego.

Sprawdzono w losowo wybranych ksigzkach obiektow: ul. Rzemie$lnicza 6; Zeromskiego 9-
11b; Mickiewicza 4-5a; 11 Listopada 19-19b; Moscickiego 4-4a; Klonowa 4-4e; Lotnicza 1-
5a- Przyjazni 17; Podchorazych 1-1c; Sikorskiego 4-4¢; Sucharskiego 2a-2e.

Ksigzki obiektow budowlanych prowadzone sg w formie papierowej, sposob prowadzenia i
dokonywania wpiso6w okresowych przegladow i kontroli wynikajacych z art.62 ust.1 pkt 112
ustawy Prawo Budowlane.

Spotdzielnia przestrzega obowigzkéw wynikajacych z w/w ustawy dotyczacych okresowych
kontroli stanu konstrukcyjno - budowlanego budynkéw mieszkalnych oraz okresowego
przegladu stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej calego obiektu budowlanego,
estetyki obiektu oraz jego otoczenia — ostatnie protokoly - pazdziernik 2025 r.

Co roku przeprowadzone byly kontrole przewodéw kominowych wentylacyjnych — ostatnie
protokoly pazdziernik 2025 r. oraz instalacji gazowej — ostatni protokol z listopada 2025 r.
Przeglady te wykonywane sg sukcesywnie kazdego roku.

Przeglad instalacji elektrycznej — sprawdzenie skutecznosci ochrony przeciwpozarowej i

rezystancji izolacji wykonano w miesigcach sierpien — pazdziernik 20235 r. (wszystkie



budynki) wazny 5 lat. W roku 2025 wykonano przeglad 5-letni budynkoéw wynikajacych z
Prawa budowlanego, potwierdzony stosownymi protokotami z przegladu.
Kontrole i pomiary przeprowadzone byly przez osoby posiadajgce stosowne uprawnienia.
Protokoty przeprowadzonych kontroli i pomiaréw przechowywane sg wraz z ksigzkami
obiektu budowlanego w sposob uporzadkowany.
Badane ksiazki prowadzono prawidtowo zgodnie z art. 62,61,63,64 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. Prawo budowlane (Dz.U. 2019 poz. 1186 ze zm.) i Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksiagzki obiektu budowlanego (Dz.U.2003 nr
120 poz.1134 ze zm.). Lustrator wyrywkowo sprawdzit protokoty z przegladu instalacji i nie
wnosi uwag do ich sporzadzenia.
2. Zgodnie z art.6 ust.3 u.s.m. Spoétdzielnia posiada wyodrgbniony fundusz remontowy,
ktorego odpisy obcigzajg koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. W okresie objetym
lustracja Spoéldzielnia prowadzila ewidencje analityczng wplywow i wydatkow funduszu
remontowego poszczegdlnych nieruchomosci w oparciu o art.4 ust.4'pkt.2 w module ,.koszty”
zintegrowanego systemu informatycznego UNISOFT. Na koncie”856™-zapis syntetyczny
funduszu remontowego .

3. Spéldzielnia posiada
a) - Regulamin tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze™ w Ole$nicy uchwalony Uchwalg RN Nr 9/2024 z dnia 25.06.2024r.
- Regulamin zlecania ustug, dostaw i robot budowlanych na rzecz Spétdzielni Mieszkaniowej
wZacisze” w Olesnicy uchwalony Uchwala RN Nr 14/2023 z dnia 28.11.2023 r. ; Uchwalg RN
Nr 15/2023 z dnia 28.11.2023 r.; Uchwatg RN Nr 2/2024 z dnia 26.03.2024 r. ; Uchwalg RN
Nr 14/2024 z dnia 24.09.2024 r.

b) Plany remontéw przyjete byly przez Rade Nadzorczg uchwatami :

w 2022 na rok 2023 — Uchwata nr 15/2022 z dnia 28.12.2022r.

w 2023 na rok 2024 — Uchwala nr 16/2023 z dnia 28-12-2023r. - korekta planu na 2023r. —
Uchwata nr 5/2024 z dnia 28.05.2024r.

w 2024 na rok 2025 — Uchwata nr 17/2024 z dnia 17.12.2024r.
¢) oceng zakresu realizacji planow rzeczowo-finansowych dokonywata co kwartal Rada

Nadzorcza, wykonanie planu remontoéw na biezaco.

4. Roboty remontowe prowadzone sg systemem zleconym na podstawie umow zawieranych
z obcymi wykonawcami. Podstawa zlecania jest - Regulamin zlecania ustug, dostaw i robét
budowlanych na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Zacisze” w Olesnicy uchwalony Uchwata
RN Nr 14/2023 z dnia 28.11.2023 r. ; Uchwatg RN Nr 15/2023 z dnia 28.11.2023 r.; Uchwatg
RN Nr 2/2024 z dnia 26.03.2024 r. ; Uchwalg RN Nr 14/2024 z dnia 24.09.2024 r.

Metoda wyrywkowa sprawdzono dokumentacj¢ zwigzang z wykonawstwem:



- w 2023r.

w dniu 15.02.2023r. zawarto umowe nr TGS/2/2023 z firmg EKOBUD z Szprotawy na
wykonanie pogrubienia ocieplenia stropodachow w budynkach w Olesnicy i Bierutowie.
Kwota wynagrodzenia ryczaltowego okreslona zostala jako iloczyn stawki w zt za m* wg
obmiaru powykonawczego. f.aczna kwota wyniosta 217 070,54 zt brutto,

- wdniu 03.02.2023r. zawarto umowg nr TGS/11/2023 z Zaktadem Remontowo-Budowlanym
Kornel Karczewicz z Ole$nicy na wykonanie ocieplenia fragmentéw $cian budynkéw w
Olesnicy. Kwota wynagrodzenia ryczaltowego okreslona zostala jako iloczyn stawki w zt za
m? wg obmiaru powykonawczego Laczna kwota wyniosta 148 232,80 zt brutto,

- w 2024r.

w dniu 07.02.2024r. zawarto umowg nrTGS/13/2024 z firma TAH Regulacja z Wroctawia na
wykonanie wymiany zaworéw grzejnikowych termostatycznych. Kwota wynagrodzenia
ryczaltowego okre$lona zostata jako iloczyn stawki w zl za komplet wg obmiaru
powykonawczego. Lgczna kwota wyniosta 364 086.54 zt brutto,

- w 2024r. w dniu 25.03.2024r. zawarto umowe nr TGS/22/2024 z firmg Zaklad
Elektromechaniczny Bartoszko sp. z 0.0. w Ole$nicy na remont instalacji elektrycznej w
dwoéch budynkach w Olesnicy. Kwota wynagrodzenia wg umowy wyniosta 60 580,73 zi
brutto.

- w2025r.

w dniu 15.02.2023r. zawarto umowe nr TGS/13/2025 z firmg EKOBUD z Szprotawy na
wykonanie pogrubienia ocieplenia stropodachow w budynkach w Olesnicy i Bierutowie.
Kwota wynagrodzenia ryczattowego okreslona zostata jako iloczyn stawki w zI za m* wg
obmiaru powykonawczego. Laczna kwota wyniosta 217 964,24z1 brutto,

- w dniu 28.01.2025r. zawarto umowe nr TGS/8/2025 Zaktadem Remontowo-Budowlanym Kornel

Karczewicz z Olesnicy na wykonanie malowania klatek schodowych w budynkach w Olesnicy. Kwota

wynagrodzenia ryczattowego wg umowy wyniosta 136 000,00 zt brutto.

Umowy okreslaty przedmiot zleconych robét, terminy wykonania, ceng, okresy gwarancji.
Po zakonczeniu rob6t wykonanie potwierdzone byto przez inspektoréw nadzoru. Faktury i
rachunki sprawdzone byly pod wzgledem merytorycznym i formalno-rachunkowym i
zatwierdzone do zaplaty przez Prezesa i Gldwna Ksiggowa.

Do czynnosci zwigzanych z realizacja powyzszych zadan oraz sporzadzonej dokumentacji,
uwag nie wniesiono.

5. W badanym okresie gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych przedstawia tabela:
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L.p. Wyszezegolnienie 2023 rok 2024 rok 2025 rok

1. |Stan funduszu remontowego | 1.040.509,00 | 856.763,48 810.139,90
na01.01 :

.8 s funds 5.706.753,04 7.145.883,89
remontowy razem, w tym: | 5.113.525,71
-od lokali mieszkalnych 5.079.367,86 6.236.671,19

4.638.367,92

-od lokali uzytkowych 193.705,33| 195.617,06 253.170,65
-pozostate 281.452.46| 431.768.12 656.042,05

3, |Pozostate zwigkszenia 281.452,46| 431.768,12 656.042,05
razem w tym: 257.305.41 | 341.348.04 562.913,58
-nadwyzka bilansowa na 4.940,33| 68.012,24 67.519,39
C.FR. 19.206,72| 22.407.84 25.609,08
-odszkodowania
-odpisy na remonty
dzwigow

4. | Wydatki sfinansowane z 5.297.271,2315.753.776,62 6.002.128.,66
funduszu razem, w tym:
-roboty budowlane 1.656.552,07 | 3.008.825,24 2.675.753,29
-roboty elektryczne 797.997.80| 721.758,26 626.750,01
-roboty niekubaturowe 151.715,16 | 198.606.03 159.912,15
-roboty instalacyjne 1.477.874,70 | 534.693,43|1.115.544,761.371.981,17
- rezerwa nha inne roboty 1.061.855,09|1.267.184,33 -
remontowe 35.535,22 - -
- remont nawierzchni 115.741.19 22.309,33 52.187,28
asfaltowych - -
- szkody
- garaze Sucharskiego 2

5. | Stan funduszu remontowego | 856.763.48 | 810.139,90 1.953.895,13
na 3112,

6. | Stan kredytéw zaciggnietych - - -
na cele remontowe na
2 08 iy &

W badanym okresie stawki na fundusz remontowy lokali mieszkalnych i uzytkowych
wynosity od 1,60 z/m? do 4,50 zl/m. Stawki sa zréznicowane na poszczegdlnych

nieruchomosciach i wynikaja z potrzeb remontowych.
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Srodki na funduszu remontowym wydatkowane byly gléwnie na potrzeby
termomodernizacyjne budynkéw, roboty dekarsko-blacharskie, instalacyjne, wymiang termo
zawordw, naprawy nawierzchni, remonty loggii i balkonéw malowanie.

Ponadto z centralnego funduszu remontowego ktory tworzony jest z odpiséw od lokali
uzytkowych nadwyzki bilansowej sfinansowano remonty pomieszczen spotdzielni, naprawy
urzadzen zabawowych, remonty lokali uzytkowych, remonty wiat $mietnikowych. Na dzien
31.12.2025r. Stan centralnego funduszu remontowego wynosit 793 851,63 zi

VIIL DZIALALNOSC KULTURALNA - OSWIATOWA.

Spotdzielnia jest whascicielem SDK Korelat ktory jest wynajmowany na rézne zajecia. W
okresie badanym Spoéldzielnia samodzielnie nie organizuje imprez i innych dziatan
zwiazanych z dziatalnos$cig spoteczna, kulturalnag czy oswiatowa. Skupia si¢ na organizacji
imprez przy wspoétudziale innych organizacji, przede wszystkim takich, ktore zyskaty
zainteresowanie mieszkancow i pasjonatow. Dziatalnos$¢ ta prowadzona jest w porozumieniu
z szkotami. W lustrowanym okresie Spotdzielnia naliczata odpis w wysokosci 0,06 zt/m? od

lokali mieszkalnych na dziatalno$¢ spoleczno — kulturalna.

Dzialalno$¢ spoteczna, kulturalna i o§wiatowa

Lp. (Wyszczegélnienie 2023 | 2024 ‘ 2025

o i ;

| 1 1Koszty razem, w tym : 120 4779,86 } 141 454,79 | 156 678,76
'-amortyzacja 1211,84 | 0,00 0,00
-zuzycie mat. 841325 | 753526 9 105,62
-zuzycie mediow 22117,87 | 32336,75 33 991,11
-ustugi mat. 7 023,06 | 2 840,51 3 087,41
'-wynagrodzenia 51311,39 | 65185,26 73 164,94
-sktadki ZUS | 887796 | 112380,28 12 761,65
-ZFSS 89433 | 120857 1361,70
i-inne | 20630,16 | 2096816 23 206,33

2 } Przychody razem, w tym : 146 761,45, 151 471,49 146 819,69
- odpis od lokali mieszkalnym 136 525,95 136 138,09 135 308,34
- wynajem sal 10235,50) 15333.40 11 511,35]

3 Wynik +26281,59 +10016,70 -9 859,07

IX. STAN PRAWNY GRUNTOW.

1. W okresie objetym lustracjg Spotdzielnia posiadata uregulowany stan prawny gruntéw bedacych w
jej wiladaniu. Ich zmiany stanu powierzchni oraz ilosci wyodrgbnionych nieruchomosci, obrazuje
ponizsze zestawienie:
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L.p. Wyszczegoélnienie 31.12.2023r. | 31.12.2024r. | 31.12.2025r.
1. | Powierzchnia gruntow we wladaniu
Spotdzielni na 31.12 razem w tym (ha): 30,0137 30,0137 30,0137
- z uregulowanym tytulem prawnym 30,0137 30,0137 30,0137
- z nieuregulowanym tytulem prawnym - - -
2. |Z wiersza | przypada na grunty (ha):
- Wiasne, 11,6419 11,5804 11,5265
- W wieczystym uzytkowaniu 5,6162 5,6162 5,6162
- w zarzadzie powierzonym 12,7376 12,8171 12,8710
3. |Z wiersza | przypada na grunty (ha):
- zabudowane 26,98 26,98 26,98
- planowane do zabudowy wiasnosé¢ 0,62 0,62 0,62
- nie nadajace si¢ do zabudowy 2,40 2,40 2,40
4. |Ilo$¢ wyodrebnionych nieruchomosci
gruntowych razem, w tym: 117 117 117
- stanowigcych mienie Spétdzielni, 55 20 25
- w ktdrych ustanawia si¢ odrgbng 62 62 62
wiasno$¢ lokali:
- Jednobudynkowe 48 48 48
— Od dwéch do pigciu budynkéw 13 13 13
—  Powyzej 5 budynkéw 1 1 1

Na 117 wyodrebnionych nieruchomogci sktadaja si¢ nieruchomosci :

- zabudowane budynkami mieszkaniowymi -

Olesnicy - 58
Bierutowie - 4
-~ budynki biurowe spotdzielni i techniczne - 18
— zabudowane pawilonami -7

62 zlokalizowane:

- pozostale dzialki stanowig chodniki, skwery i pasy zieleni, drogi wewnetrzne oraz
miejsca do postoju samochodow, place zabaw.
Wszystkie grunty pod budynkami mieszkalnymi stanowig wlasnos¢ spoldzielni. Grunty w
wieczystym uzytkowaniu to cze$¢ drog wewnatrzosiedlowych, miejsc do postoju
samochoddéw znajdujace si¢ w Olesnicy.
Natomiast w kazdym z badanych okreséw zmniejszenie powierzchni gruntéw zwiazane jest
z przenoszeniem lokali w odrgbng wilasnos¢. Spoéldzielnia posiada wykaz nieruchomosci

bedacych jej mieniem wedtug art. 40 u.s.m.
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Stan prawny gruntéw Spoldzielni ma odzwierciedlenie w ksiggach wieczystych.

X. RACHUNKOWOSC I FINANSE.

1. Polityka rachunkowosci uchwalona Uchwaltg Nr 25/2017 z 21.12.2017. Ostatnia zmiana:
Uchwata Zarzadu Nr 2/2026 z 13.01.2026 r

- Regulamin Gospodarki Finansowej Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy
uchwalony, Uchwatg RN Nr 14/2019 z dnia 26.11.2019 .

-Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej uchwalony, Uchwata RN Nr 13/2022 z
dnia 29.11.2022 r.

- Regulamin rozliczania kosztow energii cieplnej dla celow przygotowania cieptej wody
uzytkowej uchwalony, Uchwata RN Nr 2/2023 z dnia 31.01.2023 .

- Regulamin Rozliczania Kosztow Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i ustalania oplat
za uzywanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zacisze” w Olesnicy uchwalony Uchwala
RN Nr 1/2023 z dnia 31.01.2023 r.; Uchwatg RN Nr 10/2023 z dnia 29.08.2023 1.

- Regulamin rozliczen finansowych z czlonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych i
budowlanych uchwalony Uchwatg RN Nr 2/2010 z dnia 25.03.2010 r. i zmieniony Uchwala
Rady Nadzorczej Nr 13/2019 z dnia 26.11.2019 .

- Instrukcja kasowa obowigzujgca w Spotdzielni Mieszkaniowej ,.Zacisze” w Olesnicy
uchwalona Uchwalg Zarzadu Nr 25/2015 z dnia 12.11.2015 r. Ostatnia zmiana: Uchwata
Zarzadu Nr 3/2022 z dnia 27.01.2022 1.

- Instrukcja kontroli i obiegu dokumentéw finansowo-ksiggowych Spdétdzielni Mieszkaniowej
wZacisze” w Olesnicy uchwalona Uchwalg Zarzadu Nr 5/2016 z dnia 11.02.2016 .

- Instrukcja inwentaryzacyjna Spétdzielni Mieszkaniowej ,.Zacisze” w Olesnicy uchwalona
Uchwalg Zarzgdu Nr 7/2016 z dnia 23.02.2016 .

-Polityka Bezpieczenstwa Danych Osobowych Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,.Zacisze”
uchwalona Uchwalg Zarzadu Nr 18/2024 z dnia 24.10.2024 r.

Regulaminy i instrukcje sa dostosowane do obowigzujgcych przepisow prawa.

Osoba odpowiedzialng za prawidlowe prowadzenie ksigg rachunkowych jest Gloéwna
Ksiggowa, Cztonek Zarzadu — Ewelina Wojtowicz - petniaca te funkcje¢ od 01.11.2009 roku.
W aktach osobowych zastepczyni gldwnej ksiegowej jest os$wiadczenie o przyjeciu
obowigzkéw wynikajacych z art. 4 pkt 3 i 5 Ustawy o rachunkowosci.

2. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg systemem komputerowym w ramach zintegrowanego
systemu informatycznego autorstwa firmy UNISOFT oddzial we Wroclawiu na podstawie
umowy zakupu pakietu do zarzadzania spdtdzielnig z dnia 18.08.2004 r. ostatni aneks nr 4 z
dnia 10.10.2011r. System obejmuje wszystkie wymagane ewidencje z dla catego zakresu
prowadzonej dzialalnosci Spéldzielni.

Stosowany system ewidencji zapewnia uzyskiwanie wszystkich koniecznych informacji.
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Pod katem prawidlowosci udokumentowania operacji gospodarczych, metodg wyrywkowsa

sprawdzono dowody ksiggowe: zakup materialow i uslug, dowody sprzedazy, polecenia

ksiggowania za 2023 rok miesigce IV, VII, X za 2024r,.miesigce IV-XI, za 2025 rok miesigce

VIII-XII. Dowody ksiegowe byly sprawdzone pod wzgledem formalno-rachunkowym,

zawieraly opis celowosci zakupu, byly wystawione przez upowaznione osoby, zatwierdzone

przez Gtéwna Ksiegowa i Prezesa Zarzadu, zadekretowane i ujete do ksiag rachunkowych.

3. W Spéldzielni opracowywano coroczne plany finansowo — gospodarcze obejmujace

wielkosci planowanych przychoddéw eksploatacji lokali mieszkalnych, planowane koszty

ogdlne Spoldzielni, zatrudnienie i fundusz plac, gospodarke funduszem remontowym, ktére

zostaly uchwalone przez Rade Nadzorcza.

Oceny oraz przyjecia stopnia realizacji tych plandw za okresy kwartalne i roczne, dokonywata Rada

Nadzorcza na posiedzeniach.

4. W skiad rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni, wchodzity nastgpujace wzory

sprawozdawcze:

- wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

- bilans,

- rachunek zyskow i strat (wariant porownawczy),

- dodatkowe informacje i objasnienia,

Zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci do sprawozdan finansowych dotaczone byty

sprawozdania Zarzadu z dziatalno$ci Spotdzielni.

Terminowos$¢ i kompletnos¢ sporzadzonych sprawozdan finansowych byla zachowana.

Roczne sprawozdania finansowe Spoldzielni podlegaly obowiazkowi badania przez bieglego

rewidenta, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku

o rachunkowosci, poniewaz spetnialy dwa z trzech nastgpujacych warunkow:

- Srednioroczne zatrudnienie w przeliczeniu na pelne etaty byto nizsze od 50 0séb (warunek

niespelniony),

- sumy aktywow bilansu na koniec kazdego roku obrotowego byly wyzsze od rownowartosci

w walucie polskiej 2 500 000 euro ( warunek spetniony ),

- przychody netto ze sprzedazy towaréw i produktéw oraz operacji finansowych za rok

obrotowy, byly nizsze od réwnowartosci w walucie polskiej 5 000 000 euro (warunek

spetniony).

W okresie badanym roczne sprawozdania finansowe weryfikowane byly przez firme

audytorska FEHU GLOBAL AUDYT Sp. z 0.0. z Katowic ul. Warszawska 40/2A —~ Kluczowy

Biegly Rewident Artur Szymanski. W sprawozdaniach Spoétdzielni biegly rewident nie

stwierdzil istotnych znieksztalcenn. Rada podejmowata uchwaty o przyjeciu poszczegolnych

sprawozdan i tak: za rok 2023 —uchwata nr 3/2024 z dnia 23.04.2024r, za rok 2024 - uchwata
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nr 3/2025 z dnia 29.04.2025r. i za rok 2025 uchwata nr 3/2026 z dnia 31.03.2026r.
Sprawozdania finansowe Spoéldzielni za okres podlegajacy lustracji zostaly zatwierdzane
przez Walne Zgromadzenie, jak nizej:

- Uchwata Nr 3/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy za rok 2023

- Uchwata Nr 3/2025 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego
Spétdzielni za rok 2024

- Uchwata w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spétdzielni za rok
2025 zostanie poddana pod gtosowanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w maju 2026r.
Walne Zgromadzenia podejmowaly réwniez uchwaly dotyczace podzialu wyniku
finansowego za badane lata:

2023 r. Roéznica migdzy kosztami (netto) eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
wynosity: nadwyzka na 56 nieruchomosciach w wysokosci 458.792,25 zl, niedobér na 4
nieruchomosciach wyniést 2.004,33 zt..

Wielkosci te zostaly rozliczone zgodnie z art.6 ust.l1 Ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych. Zysk netto uzyskany z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 932.916,70 zt.,
zostal podzielony zgodnie z Uchwalg Nr 10/2024 Walnego Zgromadzenia. Kwotg

591 568,66 7zt przeznaczy¢ na czgsciowe pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz kwote 341 348,04 zI na zwigkszenie centralnego funduszu
remontowego Spotdzielni.

2024 r. Réznica miedzy kosztami (netto) eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci
wynosity: nadwyzka na 60 nieruchomosciach w wysokosci 1.104.840,31 zt, niedobor na 1
nieruchomosci wyniost 4.852,58 zt.

Wielkosci te zostaly rozliczone zgodnie z art.6 ust.l Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Zysk netto uzyskany z dziatalno$ci gospodarczej w kwocie 1.017.018,08
zk., zostal podzielony zgodnie z Uchwala nr 9/2025 Walnego Zgromadzenia. Kwote

454 104,50 zt przeznaczy¢ na czesciowe pokrycie kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi oraz  kwote 562 913,58 2zt na zwigkszenie centralnego funduszu
remontowego Spoétdzielni.

2025 r. Réznice miedzy kosztami (netto) eksploatacji i utrzymania w nieruchomosciach
wynosily: nadwyzka w 49 nieruchomosciach w tgcznej wysokosei 1.309.558,11 zt, a niedobor
w 11 nieruchomosciach w tacznej wysokosci 7.053,20 zt.

Wielkosci te zostang rozliczone zgodnie z art.6 ust.] Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Zysk netto uzyskany z dziatalnosci gospodarczej w kwocie 838.091,72 zt.,

zostanie podzielony zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia w miesigcu maju 2026r..
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Zarzad bedzie proponowal przeznaczenie wyniku na czesciowe pokrycie kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz na zwigkszenie centralnego funduszu remontowego

Spotdzielni.

Kierunki przeznaczenia nadwyzki bilansowej sg zgodne z § 153 statutu Spétdzielni.

5. W okresie objetym lustracja wysoko$¢ rocznych przychodow, kosztow i uzyskanych

wynikow z gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz z wlasnej dzialalnosci gospodarczej

przedstawia tabela:

'3/ nadwyzka przychodow nad
‘kosztami w roku sprawozdawczym
(brutto)

l.p| wyszczegoblnienie 31.12.2023 131.12.2024 |31.12.2025

1 | Gospodarka zasobami
‘mieszkaniowymi 29398572,78 31402572,39 35914685,30
1/ poniesione koszty 29871622,7032532263,12 37247668,21
2/ uzyskane przychody

473 049,92i 1129 690,73 |1 332 982,91

1/ poniesione koszty
2/ uzyskane przychody

2 Pozostata dziatalno$é gospodarcza :

T
|

2263 354,492 406 202,24 }2 725 418,12
3429 654,19|3 714 518,323 842 237,84

J
|

3 | Zysk brutto

1639 349,62 2438 006,81 2 449 802.63
‘ |

4 ' Podatek
prawnych

dochodowy od  osb 249 645,00

321001,00 309 206,00

z GZM (netto)

5 Nadwyzka przychodéw nad kosztami 456 787,92

6  Zysk (netto)

838 091,72

1 932 916,70 ;1 017 018,08

6. Rodzaje i wielkosci poniesionych kosztow finansowych, przychoddéw finansowych, pozostatych

kosztow operacyjnych i pozostatych przychodow operacyjnych, obrazuje ponizsze zestawienie:

Wyszczegélnienie 2023 r. 2024 r. 2025 r.
1. inne przychody operacyjne razem, w tym: 245276,28| 243 555,41 110 328,38
zwrot kosztéw sadowych i komorniczych 86 708,92 73 443,45 39 402,58
przedawnione zobowiazania 24 338,26 23 767,76 1 142,22
rozwigzane odpisy aktualizacyjne 52 706,76 64 167,41 34 255,09
obstuga ubezpieczen UNIQA 14 769,74 15 079,06 15 372,44
sprzedaz zlomu 1 606,50 0,00 0,00
pozostate przychody dzierzawa terenu itp.) 14 051,76 24 208,08 16 994,38
odszkodowanie , za przekaz. dzialek do Gminy
Miasta pod droge 37 624,73 0,00 0,00
odszkodowanie za grunt Gmina O-ca 0,00 35971,62 0,00
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Wyszczegblnienie 2023 r. 2024 r. 2025 .

pozostale przychody wezwania 13 469.61 6918,03 3 161,67
2. Pozostale koszty operacyjne razem, w tym: 102 408,12 145 923,55 206 058,51
koszty sadowe, komornicze, zastepstwa LM 48 738,07 32 153,82 15981,39
koszty sadowe, komornicze, zastepstwa LU 2 258,94 319,46 538,05
odpisy aktualizujace naleznosci 44 664,66 113 360,72 189 536.62
wieczyste uzytkowanie gruntéw 6 349,20 0,00 0,00
pozostate koszty 397,25 89,55 2,45
3. Przychody finansowe razem, w tym: 340 887,16 371 182,99| 414 898,21
odsetki od lokat 247520,92| 288 146,12 329 964,08
odsetki od nieterminowych wptat za LM 86 822,17 68 513,95 78 689,62
odsetki od nieterminowych wplat za LU 5514,07 13 799,92 5320,51
terminowe odprowadzanie podatku 1 030,00 723,00 924,00
4. Koszty finansowe razem, w tym: 540,68 17,75 0,00

odsetki od zobowiazan 12,68 17,75 -

odpady komunalne Bierutow 528,00 - -

Kwalifikacja powyzszych kosztow i przychodéw posrednio zwigzana z podstawowa
dzialalnoscig Spotdzielni, byta prawidlowa i zgodna z zakladowym planem kont.

W badanym okresie Spotdzielnia uzyskata nastgpujace wskazniki finansowe:

Lp. | Rodzaj wskaznika 31.12.2023 | 31.12.2024 | 31.12.2025
8 Plynnosci finansowej I stopnia (biezgcej 1,27 1,28 1,28
plynnosci — najkorzystniejszy 1,2 — 2,0)
2. Plynnoéci finansowej II stopnia (szybkiej 1.14 1.14 1.12
plynnosci — najkorzystniejszy 0.8 — 1,0)
3. Pokrycia zobowigzan srodkami
N . 0,87 0,95 0,95
pienigznymi
4. - najkorzystniejszy powyzej 0,2)
Ogoblnego zadluzenia (nie wigkszy niz 022 042 050
5. | 2/3 aktywow)
Pokrycia majatku trwalego kapitatem 104% 104% 104%
6. | wlasnym (minimum 100%) 28 3 19
7 Splywu (rotacji) naleznosci (w dniach) 112 128 107
Sptaty zobowigzan (w dniach)

Dlugi okres splaty zobowigzan wynika z zobowigzan w stosunku do mieszkancow z tytutu

oplat za lokale, rozliczenie kosztow energii cieplnej oraz z gromadzenia srodkow funduszu

remontowego na zabezpieczenie remontow w nastgpnym okresie. Po wylaczeniu ze stanu
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zobowiazan tych pozycji okres splaty zobowigzan na dzien 31.12.2025 wynositby 42 dni.
Analiza danych liczbowych pozwala na wyrazenie pozytywnej opinii o sytuacji majgtkowe;j i
finansowej spoldzielni. Spotdzielnia w badanym okresie dziatata z zachowaniem plynnosci
finansowej. Stwierdza sig, Ze nie istnieje zagrozenia dziatalnosci w kolejnym roku.

7. Spéldzielnia posiada kas¢ obshugujacg wewngtrznie pracownikow spétdzielni. Kasa
zlokalizowana jest w siedzibie zarzadu.

Gospodarka kasowa prowadzona jest w oparciu o Instrukcje kasowa obowigzujaca w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy uchwalona Uchwalg Zarzadu Nr 25/2015 z
dnia 12.11.2015 r. Ostatnia zmiana: Uchwata Zarzadu Nr 3/2022 z dnia 27.01.2022 r.
Zweryfikowano losowo wybrane raporty kasowe:

- rok 2023: RK nr 002/04/23 z dnia 08.05.2023r. — KP/000003/04/23, KW /000005/04/23,

- rok 2024: RK nr 003/06/24 z dnia 10.07.2024r. — KP/000002/06/24, KW/000005/06/24,

- rok 2025: RK nr 008/12/25 z dnia 31.12.2025r. — KW/000010/12/25.

W wyniku weryfikacji stwierdzono prawidtowe udokumentowanie operacji kasowych i
przestrzeganie wysokosci pogotowia kasowego.

8. W okresie objetym lustracjg Spétdzielnia dokonala platnosci nastepujgcych zobowigzan
podatkowych i niepodatkowych w roku: (zt):

Rodzaj zobowiazania w 2023r. w 2024r. w 2025r.

podatek od nieruchomosci 527 515,00 531 097,00 630 697,00
optata za wieczyste uzytk. gruntow 173 836,90 183 550,61 183 389,71
podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 160 890,00 232 893,00 301 065,00
podatek dochodowy od 0s6b prawnych 201 979.00 286 418.00 348 072.00
(dokonane przelewy w roku)

sktadki do ZUS 876 844,56 1 035 499,32 1 225 042,92
VAT 518 896,00 559 196,00 571 205,00
RAZEM 2 459 961,46 2828 653,93 3259 471,63

Platnosci dokonywano w terminach okre$lonych w przepisach prawnych stanowigcych

powyzsze zobowigzania.

9. Ubezpieczenie mienia od ognia i innych zdarzen losowych, ubezpieczenie
odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku 2z posiadaniem mienia 1 zarzadzaniem
nieruchomosciami oraz ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem i rabunku w latach
2023 -2025 Spotdzielnia dokonuje w UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A z siedzibg w
Warszawie ul. Chlodna 51. Ubezpieczenie obejmuje budynki mieszkalne, uzytkowe oraz
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gospodarcze i administracyjne, maszyny i urzadzenia, gotowke
w kasie i w transporcie, sprz¢t elektroniczny i zbiory danych. Sprawdzono ostatnia polis¢ Nr
640500107489 za okres 01.01.2026r. do 31.12.2026r. Warto$¢ ubezpieczenia budynkow
wielomieszkaniowych wynosi 1 610 149 452,00 zt, tj. 7 999,00 z}/m? powierzchni uzytkowej
zasobéw mieszkaniowych. W okresie od 1.04 2026 r. do 30.09 2026 r., wskaznik

2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych

przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1m
zgodnie z Obwieszczeniem Wojewody Dolnoslaskiego dla wojewodztwa zostat ustalony w

wysokosci 7 748,00 zt.

10. Inwentaryzacja skladnikoéw majatkowych prowadzona byla na podstawie Instrukeji
inwentaryzacyjnej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Zacisze™ w Olesnicy uchwalona Uchwala
Zarzadu Nr 7/2016 z dnia 23.02.2016 .

Przeprowadzano inwentaryzacj¢ na podstawie zarzadzen .Prezesa Zarzadu:

- 2023 r. - Zarzadzenie Nr 16/2023 z dnia 16.11.2021r. w sprawie przeprowadzenia
inwentaryzacji rocznej w SM za rok 2023

- 2024 r. - Zarzadzenie Nr 16/2024 z dnia 24.10.2024r. w sprawie przeprowadzenia
inwentaryzacji rocznej w SM za rok 2024

- 2025 r. - Zarzadzenie Nr 14/2025 z dnia 09.10.2025r. w sprawie przeprowadzenia
inwentaryzacji rocznej w SM za rok 2025

Inwentaryzacja $rodkoéw pienieznych na rachunkach bankowych dokonywana byla na
podstawie potwierdzen sald bankéw: Bank Spoldzielczy w Olesnicy, Bank PKO BP S.A.
oddzial w Olesnicy Pozostale skladniki aktywow i pasywow, jak naleznosci od oséb
fizycznych, zobowigzania, rozrachunki publiczno — prawne, rezerwy i  fundusze
weryfikowane byly przy sporzadzeniu rocznych sprawozdan finansowych. Roznic
inwentaryzacyjnych nie stwierdzono.

1. Ewidencja $rodkéw trwatych prowadzona jest w module SRODKI TRWALE w systemie
zintegrowanym firmy UNISOFT.

W okresie badanym na kontach srodkoéw trwatych odnotowano nastgpujace obroty:

Gospodarka aktywami trwatymi

L.p | Wyszczegolnienie 2023r. 2024r. 2025r.
1 Wartosci niematerialne i prawne
stan na 01.01 : 372877,90f 37287790, 366 927,43
- zwigkszenia, w tym : +1 116,26 +7 618,36
zakup +1 116,26 +7618,36
- zmniejszenia + umorzenie, w tym : -355077,38| -368 897,56| -367 248,26
umorzenie -355077,38| -361 830,83| -367 248.26
likwidacja, w tym: -7 066,73
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trwate w budowie )
stan na 01.01. :

- zwigkszenia :

- zmniejszenia :
stanna 31.12. :

L.p | Wyszczegdlnienie 2023r. 2024r. 2025r.
(MS Windows, Microsoft Office) -7 066,73
stan na 31.12 (netto) : 17 800,52 5 096,60 7 297,53
2 |Grunty wlasne i w wieczystym
uzytkowaniu 8132 819,07| 8140261,20| 8096 172,53
stanna 01.01 : +35 803,60
- zwigkszenia, w tym : +35 803,60
ustanowienie wieczystego -397 672,14 -431256,42| -432912,08
uzytkowania -28 361,47 -44 088.67 -27 591,09
- Zmniejszenia + umorzenie, w tym: -369 310,67 -387167,75| -405 320,99
wyodrebnienia 7 770 950,53 | 7 709 004,78 7 663 260,45
umorzenie
stan na 31.12 (netto) :
3 |Budynki, budowle,urzgdzenia
techniczne, $rodki transportu, inne
$rodki trwale 61974 101,24 |61 742 995,05 |61 347 804,64
stanna 01.01. : +65 442,07 +18 666,80| +15391,42
- zwigkszenia, w tym : +65 442,07 +18 666,80 +15 391,42
zakup, w tym: 452 751,36
-montaz klimatyzacji +9016,55| +11 192,39 +5 355,44
-drukarki, komputery, szlifierka, +2 326,00
monitory +729.67 +3 039,94 +586.68
-kosiarka +618.49 +776,00
-krzesta, fotele +1 028.47
-odkurzacz +1 922,04
-pompa + 1483,96
-niszczarka do papieru +8 673,30
-chtodziarka -38 658 -39453 -40 108
-meble kuchenne, regaty biurowe, 869,05 678,03 408,59
biurka - - -39788 407
- zmniejszenia + umorzenie, w tym : 38 362 320,79(39 039 820,82 85
umorzenie -296 548,26 -355235,38| -320 000,74
wyodrgbnienia -58 621.83
likwidacja, w tym: -56 559,91
- komputery, monitory, drukarki -1612,92
-krzesta, fotele -449,00
-odkurzacz 23 380 674,26 (22 307 983,82 (21 254 787,47
stan na 31.12 (netto)
4 |Inwestycje rozpoczeta ( zakupy, Srodki

/s
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Wyszczegdlnienie

2023r.

2024r.

2025r.

Ogoétem na 31.12 (netto)

31169 425,31

30 022 085,20

28 925 345,45

Ostatnia inwentaryzacja $rodkow trwatych przeprowadzona byla wedlug stanu na dzien

30.11.2024 r.

12. Inwestycje krétkoterminowe, naleznosci :

wyszczegdlnienie Stan na Stan na Stan na ‘

; 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025 ‘
‘ 1. Inwestycje krotkoterminowe razem w8 466 716,50 11222 730,74 | 11290 649,84 ‘
tym: 3
i- srodki pienigzne w kasie - - - ‘
- érodki na rachunkach bankowych 839594251 | 11172335,56 | 11252660,44 |
|- $rodki na rachunku rozliczen VAT |
1mne s’ro&l;-i—;)ienif;ina (142;""““- 70 773,99 50 -3§5,18 73';98640 *
iZ.Naleznos'ci ogdtem w tym: 2534 269,16 2235309,33 2065 404,77 |
‘ a) naleznosci dlugoterminowe -
( b) naleznosci krétkoterminowe razem w 2 534 269,16 2235309,33 2 065 404,77
tym: |
rozrachunki z dostawcami 200 - - -
- rozrachunki z odbiorcami 201 7 389,32 5294,05 8 676,24 ‘
} rozrachunki z tytulu optat za lokale 204 1568 731,31 1487 342,00 | 1563 499,55
' rozrachunki z tytutu kosztéw wytozonych 41 625,40 43 270,77 40 018,76 |
1205
roczne rozliczenie kosztow c.o. 207 737 830,26 490 352,76 246 642,33
i‘ rozrachunki z cztonkami, najemc, i inne 4 636,80 14 284,63 18 584,63
1208

rozrachunki z tytulu rozliczenie wody 209 484,41 2 196,37 1 235,00
rozrachunki z tytutu rozlicz. podgrzania 580,02 213,56 189,68 |
‘wody 210 1
rozrachunki z tytutu rozliczenia 471736 14 885,95 18 770,70
‘'wodomierzy 211 |

rozrachunki publiczno- prawne 220 84,00 17 637,38 - |
-rozliczenie wynagrodzen 230
‘rozrachunki z pracownikami 234 23 249,89 13 566,46 6 944,28
‘rozrachunki z pracownikami poz. ZFSS 236 123 916,00 129 027,00 149 848,00 ‘
ipozosta%e rozrachunki 249 622 672,74 663 847,92 810473,21 ‘:
1290 - 601 - 646 609,52 - 799
‘ 648,35 477,61
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wyszczegdlnienie 1 Stan na Stan na » Stan na
: 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
rozliczenie zakupu 300 \
w tym: naleznosci dochodzone na drodzei 378 943,69 282 280,19 218 445,12
sqd. i komorn. ‘
Zobowigzania krotkoterminowe.
J( Stan na Stan na 31.12.2024 Stan na :
‘ o 31.12.2023 31.12.2025 ‘
3. zobowigzania rezerwy razem Y 10 148 337,65 | 12 947 125,02 13236 439,32 |
w tym: ‘ ‘
Rezerwy na zobowigzania - ‘ - - 7
a)Zobowiazania dtugoterminowe - ‘ = -
b)zobowigzania 9689 545,40 11 842 284,71 11 926 180,96
krétkoterminowe razem w tym: ‘ f
rozrachunki z dostawcami 200 i 323341031 3629 803,43 3752 664,73
rozrachunki z odbiorcami 201 - - -
rozrachunki z tytutu oplat za 2164 615,50 2 734 643,15 2750 062,22
lokale 204
roczne rozliczenie kosztow c.o. 232068815 2904 581,81 1 404 445,41
207
rozrachunki z czlonkami, najemc, - , - 145 061,30
i inne 208 ‘
rozrachunki z tytutu rozliczenie 459,18 1 294,68 1287,28
wody 209
rozrachunki z tytutu rozlicz. 102,32 195,30 228,62
podgrzania wody 210
rozrachunki z tytutu rozliczenia 27 986,73 15 025,79 13 250,91
wodomierzy 211
rozliczenie zakupu 300 30 652,06 [ 1718,03 33 188,41
rozrachunki publiczno-prawne 220 293 062,69 360 172,31 299 766,72
rozrachunki z tytutu wynagr. 231 - - -
pozostate rozrachunki 249 14 861,10 4 029,96 1422,88
ZFSS 147 692,45 156 196,92 151 875,68
fundusz remontowy856 1456 014,91 2034 623,33 3372 926,80
¢) rozliczenia migdzyokresowe 458 792,25 i 1 104 840,31 1310 258,36

Zobowiazania na koncie 204 rozrachunki z tyt. oplat za lokale (mieszkalne, uzytkowe i

miejsca parkingowe) dotyczg nadplat powstalych w wyniku rozliczenia mediéw lub wplat

wniesionych z wyprzedzeniem, albo w zawyzonej wysokosci. Zobowigzania na kontach 207

U dy o
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i 209 obejmuja nadwyzki zaliczek nad poniesionymi kosztami oraz energii cieplnej, ktore

podlegajg rozliczeniu w kolejnym roku, zgodnie z obowigzujacym w tym zakresie

Regulaminem.

Zobowigzania krotkoterminowe

wynikajg z

uzgodnionej

i zostal prawidtowo zaprezentowane w sprawozdaniach finansowych.

Salda kont naleznosci ewidencjonowanych na kontach syntetycznych byly

1 zgodne z ich ewidencja analityczna.

13. Fundusz wilasne

ewidencji

ksiggowej

realne

| Wyszczegoélnienie

j'Vlv(apita{ (fund[;sz) wiasn;\; &m:

2024r

2025r

1. udziatowy (801)

‘stanna 01.01.

278 315,09

278 315,09

- zwigkszenia (wplaty udziatow)

LIS IEOv I Saees— SR

- zmniejszenia (wyplaty udzialow)

27831509
’\
|
|
|

:stanna31.l2.

278 315,09

278 315,09

278 315,09

2. zasobowy ( 802)

‘stan na 01.01. 1102733647 | 10922833,72 | 1076530143
- zwigkszenia +38 089,63 +4024,89 | +28426.27
- zmniejszenia 14259238 | -161557,18 | -130904,37

‘stan na 31.12.

10922 833,72

10 765 301,43

10 662 823,33

3, wktadéw mieszkaniowych (804)

stanna 01.01. 22413571 | 19958615 152 905,44

- zwiekszenia F11684.81 | 423 88330 +2,16

- zmniejszenia -36 234,37 -70 564,01 -40 646,29
stan na 31.12. 199 586,15 152 905,44 11226131
‘4 wktadéw budowlanych (805) ‘
Tstan na 01.01. 21861097,17 | 20948 260,24 | 20031 855,06
- zwigkszenia
- zmniejszenia 912 836,93 91640518 | -94322328 |
;stan na21.12. 20948 260,24 | 2003185506 = 19088 631,78
5. fundusze inne (803)

stan na 01.01. 0.00 0,00 0,00
- zwigkszenia +4,07 +3,84

- zmniejszenia -4,07 -3,84

L. . —

A
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Wyszezegolnienie 2023r 2024r 2025r
sanna3ll2. 0,00 0,00/ 1< 2 i 10,00
6. zysk netto 932916,70 | 101701808 | 83809172
i { t
Ogotem fundusz wiasny 33281911,00 | 3224539510 | 30980 123,23

Spoldzielnia dokonuje rozliczen umorzen w systemie UNISOFT w module WKLADY.
Kwoty umorzen miesigcznych  pomniejszajg stan funduszy wkladéw mieszkaniowych i
wkladow budowlanych (zalecenie Komitetu Standardéw Rachunkowosci z dnia 20.10.2015r.
- uchwata nr 7/2015).
Zmiany stanu funduszéw wynikaja gléwnie z naliczenia rocznych umorzen zasobow
mieszkaniowych oraz z przenoszenia spoldzielczego prawa do lokalu w prawo odrebnej
wlasnosci. W  okresie badanym dokonywano ksiegowania operacji zwigzanych
z przeniesieniem prawa odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych tj, :
- 2023r. - 11, 2024r. - 121 2025r - 11. Jest to zgodne z nr 7/2015 z dnia 20.10.201 5r. Komitetu
Standardow rachunkowosci w sprawie ewidencjonowania umorzen.
Fundusz zasobowy byl pomniejszany:
- 0 umorzenie srodkow trwatych lokali finansowanych tym funduszem,
Fundusz wkladéw mieszkaniowych pomniejszano:

- 0 wyksiggowanie wartosci poczatkowej lokali mieszkalnych sfinansowanych funduszem
mieszkaniowym w zwiazku z przeniesieniem lokali na wlasno$¢ odrebna,

- 0 umorzenie Srodkow trwatych i lokali finansowanych tym funduszem
Fundusz wktadéw budowlanych pomniejszano:

- o wyksiggowanie wartosci poczatkowej lokali mieszkalnych sfinansowanych wkladem
budowlanym w zwiazku z przeniesieniem lokali na wlasno$¢ odrgbna,

- 0 umorzenie srodkow trwatych i lokali finansowanych tym funduszem.
Wykazane stany funduszow sg zgodne z ewidencja syntetyczna i analityczng oraz danymi
wykazanymi w bilansie.

14. Rozliczenia migdzyokresowe.

/7

WyszcezegoélInienie 2023 r. 2024 r. 2025 r.
Aktywa 902 782,73 1 589 252,02 1695 212,17
VAT do odliczenia 33 259,61 27 922,20 26 924,37
prenumerata 7 318,24 12 305,64 12 664,15
odsetki od lokaty 1 045,48 71 531,71 47 611,94
dostep do modutu ISTA 11 068,21 12 298.85 12 749,78
wodomierze 248 835,43 235 857,61 169 177,06
51
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Wyszczegollnienie 2023 r. 2024 r. 2025 r.

niedobor na eksploatacji i

utrzymaniu nieruchomosci 2 004,33 4 852,58 7 053,20
Stan funduszu remontowego

zasobdw mieszkaniowych 599 251,43 1224 483,43 1419 031,67
Pasywa 458 792,25 1 104 840,31 1310 258,36
Nadwyzka z eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci 458 792,25 1104 840,31 1309 558,11
inne - - 700,25

15. Spoldzielnia rozlicza koszty ogélne Zarzadu i administracji wedlug klucza
zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg na podstawowe dziatalnosci tj. eksploatacja zasobdw
mieszkaniowych, uzytkowych, i garaze. Zatwierdzony klucz podziatu uwzglgdniony byl w
rocznych planach gospodarczo-finansowym zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza. W
lustrowanym okresie podstawg rozliczenia kosztow ogélnych administracji i zarzadu byly
uchwaly Rady Nadzorczej w 2022 na rok 2023 - Uchwata nr 10/2022 z dnia 30.08. 2022 r.
w 2023 na rok 2024 - Uchwata nr 11/2023 z dnia 29. 08. 2023 r. w 2024 na rok 2025 -
Uchwata nr 12/2024 z dnia 27. 08. 2024 r.

Koszty ogoélne Zarzadu wyniosty ogétem:

- 2023r. -3 197 389,98 zt

- 2024r. - 3 682 408,63 zl,

- 2025r. - 3 889 017,49 zt

a ich podziat wedtug przyjetego klucza w roku 2025 byl nastgpujacy:

- eksploatacja zasobow mieszkaniowych — 3 206 926,34 z1 ( 82,46%)

- eksploatacja zasobéw uzytkowych: - 628 465,23 zt (16,16%)

- eksploatacja garazy i miejsc postojowych — 53 625,92 zt (1,38%)

W lustrowanym okresie koszty te rozliczane byly proporcjonalnie do powierzchni
zarzadzanych zasobow, a zasady wynikajace z art. 15 ust. 2 ustawy o podatku dochodowym

od 0s6b prawnych stosowane byly wytacznie do rozliczen podatkowych.

XI PODSTAWOWE DANE ZE SPRAWOZDAN FINANSOWYCH

1. Bilanse (w zl):

///

¥ de oo

WyszczegOlnienie 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
A. Aktywa trwale 31169 425,31 | 30022 085,20 | 28925 345,45
L Wartos$ci niematerialne i. 17 800,52 5 096.60 7297.53
prawne
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Wyszcezegolnienie 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
31 151624,79 | 30016 988,60 | 28918 047,92
II. Rzeczowe aktywa
III. | Naleznos$ci dlugoterminowe 0 0 0
IV. | Inwestycje dtugoterminowe 0 0 0
v D}.ugoter. rozlicz. 0 0 0
migdzyokresowe
B. Aktywa obrotowe 12 260 824,24 | 15170 434,92 15291 217,10
L. Zapasy 357 055,85 123 142,83 239 950,32
II. | Naleznosci krotkoterminowe | 2 534 269,16 2235 309,33 2 065 404,77
II. | Inwestycje krotkoterminowe | 8 466 716,50 11 222 730,74 11 290 649,84
o B i 902782,73 | 1589252,02 | 1695212,17
miedzyokresowe
Aktywa razem 43 430 249,55 | 45192 520,12 | 44216 562,55
A. | Kapital (fundusz) wlasny | 33 281911,90 | 32245395,10 | 30980 123,23
I W 21426 161,48 | 2046307559 | 19479208,18
podstawowy
II. Fundusz zasobowy 10922 833,72 | 1076530143 10 662 823.33
III. | Fundusz z aktual. i wyceny 0,0 0,00 0,0
v Pozostate kapitaly (fundusz) 0.0 0.0 0.0
reZerwowy
V. | Zysk (strata) z lat ubieglych 0,0 0,0 0.0
VL Zysk (strata) netto 932 916,70 1017 018,08 838 091,72
VIL Odpisy z zysku netto w ciggu 0.0 0.0 0.0
r. obr.
p, | Zebowiazaniairezerwyma | ., 03065 | 1204712502 | 13236 439,32
zobowigzania
L Rezerwy na zobowigzania - 0 0
I Zobowm%ama ) 0 0
dtugoterminowe
111, Zabavgmaia 968954540 | 1184228471 | 11926 180,96
krotkoterminowe
IV. | Rozliczenia migdzyokresowe 458 792,25 1 104 840,31 1310258.,36
Pasywa razem 43 430 249,55 | 45192 520,12 44 216 562,55
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2. Rachunki zyskow i strat (wersja porownawcza w zt):

Il Zuzycie mat.w i energii

15.775.132,33

16 575 781,86

31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
A. Przychody netto ze sprzedazy i
zréwnane z nimi, w tym: 32.715. 113,36 35632 043,04 40 564 679,46
I.  Przychody netto ze sprzedazy 32.715.113,36 35632 043,04 40 564 679,46
prod. 29.871.622,70 32 532 263,12 37 247 668,21
- z oplat 2.843.490,66 3099 779,92 3317011,25
- z dziatalnosci wlasnej 0,0 0,00 0,00
II. zmiana stanu produktow 0,0 0,00 0,00
[II. Koszty wytw. prod. na 0,0 0,00 0,00
wi.potrzeby
IV. Przychody netto ze sprzed. tow.
B. Koszty dziat. operacyjnej 31.558.978,47 33 662 833,33 38434 044,91
I.  Amortyzacja 42.419,09 42 480,10 30801,97

18 864 812,85

y

I11. US{UgI obce 4454358,96 4 890 600,25 5294 505’30
IV. Podatki i optaty 3.207.813,48 3207 483,13 3650 457,65
V. Wynagrodzenia 2.492.687,28 2911 607,53 3271 040,55
VI. Ubezpiecz. spot. i inne $wiadcz. 534.471,48 633 887,97 713 931,00
VIL. Pozostate koszty rodzajowe 5.052.105,85 5400 992,49 6 608 495,59
VIIIL. Warto$¢ sprzedanych tow. Mat. 0,00 0,00 0,00
IX. Razem koszty rodzajowe, z tego: | 31.558.978,47 33 662 833,33 38 434 044,91
a) z eksploatacji i utrzymania 29.398.572,78 31402 572,39 35914 685,30
nieruchomosciach
B rwilnsiel Uzinlilnodol 2.160.405,69 2260 260,94 2519 359,61
C. Zysk(strata)ze sprzedazy (A-B) 1.156.134,89 1969 209,71 2 130 634,55
D. Pozostate przychody operacyjne 245.276,28 243 555,41 110 328,38
E. Pozostate koszty operacyjne 102.408,12 145 923,55 206 058,51
F. Zysk(strata) z dziatalnosci
operacyjnej(C+D-E) 1.299.003,05 2 066 841,57 2 034 904,42
G. Przychody finansowe 340.887,25 371 182,99 414 898,21
H. Koszty finansowe 540,68 17,75 0,0
1. Zysk(strata)z dziatalnosci (F+G-H) 1.639.349,62 2438 006,81 2 449 802,63
J. Nadwyzka 0,00 0,00 0,00
przychodow(+)/kosztéw(-) netto z
roku ubieglego
K. Zysk (strata) brutto (I+/-]) 1.639.349,62 2438 006,81 2 449 802,63
L. Podatek dochodowy od 0séb
prawnych 249.645,00 321 001,00 309 206,00
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31.12.2023 31.12.2024 31.12.2025
M. Nadwyzka przychodéw netta z
roku biezacego (-) z g.z.m. 458.792,25 1 104 840,31 1309 558,11
N. Nadwyzka kosztéw netto z roku 200433
biezacego(+) 4 852,58 7 053,20
O. Pozostale zwigkszenia 0,00 0,00 0,00
zysku/zmniejszenia straty
P. Zysk (strata) netto (K-L-M+N-0O) 932.916,70 1017018,08 838 091,72

Dane ujete w bilansach oraz rachunkach zyskow i strat wykazano zgodnie z uchwalg
nr 7/2015 Komitetu Standardow Rachunkowosci z dnia 20 pazdziernika 2015r. w sprawie
wykazania przez spoéldzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszow
wlasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Dz. U. Min. Fin. z dnia 1 grudnia 2015r.
poz.81).

Zysk/strate netto z dzialalnosci spotdzielni zostata wykazana w poz. A.VI Pasywa bilansu.
Spoldzielnia wykazata w tej pozycji zysk netto w kwocie 932 916,70 zt za 2023 rok
v zysk netto w kwocie 1017 018,08 zt za 2024 rok
zysk netto  w kwocie 838 091,72 zt za 2025 rok

Wyniki finansowe w rachunku zyskéw i strat wykazano prawidtowo.

Sprawozdanie finansowe zostato przekazane elektronicznie do KRS z zachowaniem terminu
ustawowego.

II. INFORMACJE KONCOWE

1. Integralng czgs$¢ protokotu stanowig nastepujgce zataczniki:

Nr 1 — protokot z przegladu stanu estetyczno-technicznego zasobéw mieszkaniowych,

Nr 2 — sprawozdanie finansowe za rok 2023. wraz ze sprawozdaniem Niezaleznego biegltego
Rewidenta

Nr 3 — protokot z kontroli kasy,

2. Przed podpisaniem protokotu lustracji, Zarzad Spoétdzielni zostal poinformowany
o mozliwosci zgloszenia zastrzezen do konkretnych sformutowan i danych zawartych
w protokole (§ 20 ust. 4 zasad i trybu przeprowadzania lustracji spotdzielni mieszkaniowych,
przeprowadzanych przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w
Opolu).

3. Protokot sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu

dla Zarzadu Spoldzielni, Rady Nadzorczej i zarzadzajacego lustracje.



4. Protokot zawiera 56 stron kolejno ponumerowanych i zaparafowanych przez lustratora
i Zarzad Spéldzielni.
Olesnica dnia 30.04.2026 r.

Lustrator
/77' 024/;77 7@ Vo ‘K’

Do stwierdzen zawartych w protokole lustracji, zastrzezen nie wnosimy:

Zarzqd Spoldzielni

CZEtONEK ZA
GEOWNY KSI

Ewelina|Wojtowi TEPCA

Potwierdzenie odbioru protokotu: szkaniowa Zacisze

s potdzielnia 4 o
J;AZSO Olesnica ). K (\(fl‘lvi,‘n"j\":\\' 51(‘)59)10 S
- za Rad¢ Nadzorcza: > el 71/798 20 20 ; fax 71/778 20 2
NIP 911-000-46-97
Konto PKOBP
43 1020 5297 0000 1202 0000 ‘067“\
- za Zarzad Spéldzielni Nr KRS 0000048980
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Zatacznik nr 1

Protokot

z przegladu stanu estetyczno-technicznego zasobow mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowej

wZacisze” w Olesnicy, ul. Kochanowskiego 5.

W dniu 14 kwietnia 2026 r. roku, lustrator Pan Adam Jaroch, w obecnosci Pana
Wilodzimierza Szostaka — Zastgpcy Prezesa Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej ,.Zacisze” w
Olesnicy, dokonali przegladu stanu estetyczno-technicznego zasobow mieszkaniowych Spotdzielni.
1. Do przegladu losowo wybrano nastepujgce nieruchomoscei:

- Budynek przy ul. Klonowej 12-12d, posiadajacy 5 klatek z 110 lokalami mieszkalnymi o
powierzchni uzytkowej 7 364,79 m? i 110 pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej 258,70 m?, oddany do eksploatacji w m-cu wrzesniu 1977 roku.

- Budynek przy ul. Wojska Polskiego 17-17h, posiadajacy 9 klatek z 94 lokalami mieszkalnymi o
powierzchni uzytkowej 7.259,50 m? i 94 pomieszczen przynaleznych do lokali mieszkalnych o
powierzchni uzytkowej 374,96 m? , oddany do eksploatacji w m-cu sierpniu 1984 roku.

Budynek przy ul. Kopernika 8-8d w Oles$nicy, posiadajacy 5 klatek z 50 lokalami mieszkalnymi o
powierzchni uzytkowej 3.858,40 m? i 50 pomieszczen przynaleznych o powierzchni uzytkowej
196,18 m?, oddany do eksploatacji w m-cu marcu 1990 roku.

Budynek przy ul. Daszynskiego 10-10g posiadajacy 8 klatek z 80 lokalami mieszkalnymi o
powierzchni uzytkowej 6.361,10 m? i 80 pomieszczen przynaleznych o powierzchni uzytkowej
554,70 m?, oddany do eksploatacji w m-cu pazdzierniku 1991 roku.

- Budynek przy ul. Zielonej 9-9d w Bierutowie, posiadajacy 5 klatek z 44 lokalami mieszkalnymi o
powierzchni uzytkowej 3.506,10 m? i 44 pomieszczen przynaleznych o powierzchni uzytkowej
332,98 m?, oddany do eksploatacji w m-cu grudniu 1988 roku.

2. W wyniku przegladu stwierdzono Ze:

- budynki poddano termomodernizacji,

- pokrycia dachowe - papa termozgrzewalna na stropodachach i obrobki blacharskie w stanie

dobrym,

- klatki schodowe w budynku przy ul. Klonowej 12-12d przewidziane do odnowienia, w
budynkach przy ul. Wojska Polskiego 17-17h, ul. Kopernika 8-8d ul. Daszynskiego 10-10g w
dobrym stanie, utrzymane czysto,

- instalacje elektryczne w czegsci wspolnej sprawne,

- oswietlenie klatek schodowych lampami z czujkami ruchu i zmierzchu,

- utrzymanie otoczenia budynkoéw, terenéw zielonych nie budzi zastrzezen,

- okna na klatkach schodowych wymienione na okna PCV,

- instalacja odgromowa poddawana pomiarom w ramach przegladéw okresowych,

- klatki schodowe zamykane ( domofony),

- na klatkach znajduja sig¢ tablice, instrukcje p.poz , telefony alarmowe.

3. Uwagi 1 wnioski lustratora:

Bez uwag.

Na tym Tp 5l/zakonczono i podpisano.
STE R

........................................... ﬁ@lam ] &ras
Wihogzs " 1 relAtedak /lustrator/

$idzielnia Mieszkaniowa Zacisze
Q0 Olesnica, ul. Kochanowskiego 5
t&. 71/798 20 20 ; fax 71/798 20 21
NIP 911-000-46-99
Konto PKO BP
43 1020 5297 0000 1202 0000 0067
Nr KRS 0000048980 (M)
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zalacznik nr 2
Protokét z kontroli stanu kasy

W dniu 21.04.2026 r roku w godz. 11:30 lustrator Pan Adam Jaroch w obecnosci:

Pani Eweliny Wojtowicz.- Glownej Ksiggowej Czlonka Zarzadu SM Zacisze w Olesnicy Pani

Iwony Szlapinskiej — specjalista ds. ekonomicznych, ktorej powierzono obrét srodkami pienigznymi,

dokonata komisyjnej kontroli stanu $rodkéw pieni¢znych znajdujacych sie w kasie Spétdzielni

Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy.

W czasie kontroli stwierdzono:

1. Rzeczywisty stan Srodkoéw pienig¢znych wynosit 0,00 zt i byl zgodny ze stanem wykazanym w
raporcie kasowym nr RK/001/04/26 z dnia 21.04.2026 roku. Nie stwierdzono nadwyzki ani
niedoboru $rodkéw pieni¢znych w stosunku do stanu wynikajacego z raportu kasowego nr
RK/001/04/26 .

2. Inne dokumenty (czeki, depozyty, papiery wartosciowe, udzialy, itp.) przechowywane w

3. Druki Scistego zarachowania przechowywane w kasie: ....brak....... A 354

4. Wysokos¢ pogotowia kasowego ustalonego przez Zarzad Spétdzielni wynosita 1.500,00 zt.

Osoba, ktora w zakresie czynno$ci ma za zadanie prowadzenie kasy spoldzielni byta

zapoznana z zasadami prowadzenia i dokumentowania operacji kasowych,

przechowywania gotowki i wykonywania obowigzkéw kasjera - zawartych w instrukcji

zatwierdzonej przez Zarzad Spoldzielni Uchwala nr 25/2015 z dnia 12.11.2015 r. i nr

3/2022 z dnia 27.01.2023 roku,

5. Ostatnig kontrole stanu $rodkéw pienigznych w kasie przeprowadzono w dniu 31.12.2025 r.
roku przez Komisj¢ inwentaryzacyjna.

6. Srodki pieniezne przechowywane w kasie byly corocznie obejmowane ubezpieczeniem od
kradziezy z wlamaniem, rabunku w lokalu i transporcie do banku.

7. Nie wniesiono uwag o brakach w wyposazeniu oraz zabezpieczaniu $rodkow pieni¢znych

w pomieszczeniu kasowym.

Na tym protokot zakonczono i podpisano.

..............................

Holenr 7@\ rc%.cé ..............

( Lustrator)
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