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SPRAWOZDANIE ZARZADU
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ZACISZE”
ZA ROK 2025

I. INFORMACJE WSTEPNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Zacisze” w Olesnicy z siedziba przy ulicy Kochanowskiego 5
zarejestrowana jest jako Spotdzielnia w rejestrze sadowym Sadu Rejonowego Wroctaw-Fabryczna pod
numerem RSA 385. Osobowos¢ prawng Spotdzielnia nabyta w dniu 31.05.1961 roku poprzez wpisanie jej do
rejestru KRS 491 6wczesnego Sadu Powiatowego w Olesnicy. W dniu 02.10.2001 roku dokonano wpisu
Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego nr 0000048980 przez Sad Rejonowy dla Wroctawia
Fabrycznej, VI Wydziat Gospodarczy KRS.

Zgodnie z zapisami statutowymi podstawowym celem dzialalnosci Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkow i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych i o§wiatowo-kulturalnych wynikajacych
z zamieszkiwania w spotdzielczym osiedlu lub budynku.

Podstawowym zadaniem dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w roku sprawozdawczym byto prowadzenie
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzanie majatkiem wilasnym. W ramach tych zadan
Spotdzielnia zobowigzana byta zapewni¢ uzytkownikom lokali:

— w zakresie eksploatacji i remontéw zasobow mieszkaniowych — utrzymanie doméw w nalezytym stanie
technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz
ich otoczeniu, sprawna obstuge administracyjna,

— w zakresie centralnego ogrzewania — utrzymanie w sezonie grzewczym temperatury normatywnej oraz
prawidtowe rozliczenie kosztow zuzycia ciepla za okres rozliczeniowy,

— w zakresie eksploatacji dzwigdw, instalacji anten zbiorczych, domofonow — state ich funkcjonowanie,

— w zakresie wody zimnej, cieptej i odprowadzania Sciekow do kanalizacji, wywozu nieczystosci statych —
stata dostawe 1 §wiadczenie ustug oraz sprawne funkcjonowanie instalacji i urzadzen.

Biura Zarzadu Spoétdzielni mieszcza si¢ w Olesnicy przy ul. Kochanowskiego 5.

Il. DZIALALNOSC SAMORZADOWA

Stosownie do postanowien § 25 Statutu Spotdzielni organami Spoétdzielni sa:
» Walne Zgromadzenie,
» Rada Nadzorcza,
= Zarzad.

Walne Zgromadzenie
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni. Zgodnie z §28 Statutu Walne

Zgromadzenie zostato podzielone na cz¢$ci gdyz liczba cztonkow naszej Spotdzielni przekroczyta 500. Rada
Nadzorcza zgodnie z § 28 poz. 3 Statutu ustalita zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udzialu w
poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzglgdniajac zasadg wspdlnoty interesOw wynikajacych
z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

Walne Zgromadzenie Uchwalg Rady Nadzorczej zostalo podzielone na 4 cz¢éci i zwotane przez Zarzad
zgodnie z §31 i § 32 Statutu. Walne Zgromadzenie w cze¢sciach odbyto si¢ w dniach od 26 do 29 maja 2025
r.

Zgodnie z § 42 Statutu w ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, kolegium w

sktadzie: przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotow tych zebran autoryzuja tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwatly zostaty podjete,
a ktore nie zostaty podjete.

Powyzsze kolegium odbylo si¢ dnia 2 czerwca 2025 r. i po zliczeniu gloséw nad uchwalami stwierdzito, ze
Walne Zgromadzenie przyjeto nastepujace uchwaty:
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1. Uchwata Nr 1/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnos$ci Spotdzielni za rok
2024,

2. Uchwata Nr 2/2025 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Zacisze” w Olesnicy za rok 2024,

3. Uchwata Nr 3/2025 w sprawie zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego Spoldzielni za rok
2024,

4. Uchwata Nr 4/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Wojciechowi Switoniowi,

5. Uchwata Nr 5/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu Wiodzimierzowi
Szostakowi,

6. Uchwala Nr 6/2025 w sprawie udzielenia absolutorium Gt. Ksiggowej, Cztonkowi Zarzadu Ewelinie
Wojtowicz,

7. Uchwala Nr 7/2025 w sprawie zatwierdzenia kierunkow dziatalno$ci gospodarczej SM ,,Zacisze” w
Olesnicy na rok 2025 i lata dalsze,

8. Uchwata Nr 8/2025 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan,

9. Uchwata Nr 9/2025 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej z dziatalno$ci Spotdzielni za 2024 rok.

10. Uchwata Nr 10/2025 w sprawie montazu instalacji fotowoltaicznych w zasobach Spétdzielni.

Na Walnym Zgromadzeniu zgloszono 5 wnioskdow, ktore zostaty przekazane odpowiednim organom
Spotdzielni do realizacji.

Rada Nadzorcza
Zakres dzialania Rady Nadzorczej zawarty jest w § 51 Statutu Spoldzielni. Wewnetrzng strukturg Rady

Nadzorczej, szczegdtowy zakres i sposob jej dzialania, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okre$la regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie. Szczegétowe sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej za 2025 rok zawarte jest w
odrebnym dokumencie.

Zarzad Spoldzielni
Zgodnie z § 55 Statutu, Zarzad kieruje dziatalnoScig Spétdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz. Zarzad

sktada si¢ z trzech czlonkéw, w tym prezesa i jego zastepcy. Zarzad w roku 2025 dziatat kolegialnie w
trzyosobowym sktadzie:

Prezes Zarzgdu - Wojciech Switor:
Zastepca Prezesa Zarzgdu - Wilodzimierz Szostak
Czlonek Zarzqdu, Gi. Ksiegowa - Ewelina Wojtowicz

Zgodnie z § 58 statutu Spotdzielni do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
nie zastrzezonych w ustawie lub statucie dla innych organow Spoétdzielni.
W 2025 roku Zarzad odbyt 25 posiedzen. Podjeto 17 uchwatl w zakresie uprawnien nalezacych do Zarzadu,
w tym rowniez dotyczacych spraw biezacej dzialalno$ci Spotdzielni. Podziat czynno$ci pomigdzy
czlonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.
W biezacym zarzadzaniu Spoldzielnig Zarzad opierat si¢ na kierunkach dziatania uchwalonych przez Walne
Zgromadzenie oraz zatozeniach planu ekonomiczno — finansowego, zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg
na rok 2025. Realizacj¢ planu, efekty finansowe i realizacj¢ zadan rzeczowych Zarzad przedklada
szanownym cztonkom w niniejszym sprawozdaniu.

DZIALALNOSC CZEONKOWSKO - MIESZKANIOWA

1.Czlonkowie Spoétdzielni razem: 4711
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e Zamieszkali w lokalach spoldzielczych - 1993
e Zamieszkali w lokalach wyodrgbnionych - 2322
e Oczekujacy - 269
e Posiadajacy tylko garaz : - 126
e Posiadajacy tylko lokal uzytkowy - 1

2. Tlo$¢ lokali mieszkalnych zarzadzanych przez Spoéldzielnie - 3 976 :

— mieszkania lokatorskie - 30
— mieszkania wlasnoSciowe - 1885
— odrebna wlasnosé - 2061

3. W okresie sprawozdawczym Spoétdzielnia wydata 127 potwierdzen posiadania lub nabycia
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, lokalu uzytkowego, garazu

— kupno-sprzedaz, darowizna - 87
— prawo wlasnosci do lokalu/garazu - 40

4. Zrealizowane wnioski cztonkow o przeksztatcenie praw do lokali :
— z lokatorskiego w odrgbna wtasnos¢ 2

— z wlasno$ciowego w odrebng wtasnos¢ 9

— z wlasno$ciowego prawa do garazu w odrgbna wlasno$c¢ 0
5. Czlonkowie posiadajgcy tylko garaz: - 2024r. - 135 oséb
2025r. - 126 osob

6. Lokale, w ktorych zadna z oséb ktérym przystuguje prawo do lokalu nie posiada cztonkostwa- 282, w
tym :

— mieszkania lokatorskie 4
— mieszkania wlasno$ciowe 59
— odrgbna whasnosé 219

V. STRUKTURA ORGANIZACYJINA | ZATRUDNIENIE

Zatwierdzona przez Rad¢ Nadzorcza dnia 27.08.2024 r. struktura organizacyjna Spotdzielni, zaktadata
zatrudnienie w wysokosci 29 etatow i obowigzuje ona od 01.01.2025 r. Wykonanie srednioroczne na koniec
2025 roku wyniosto 26,79 etatow. Zatrudnienie w SM ,,Zacisze” w roku 2025 obejmuje ponizsza tabela:

Lp. GRUPA stan 0V\I/li‘s)ls<;§ :latl(l) Xylgi‘owych stan J\:\ZZT(;::?It‘f)gyrézzlnych Razem

1. | Zarzad Spoéldzielni 22,79 - 22,79

2. | ADS Oles$nica 2 - 2

3. | ADS Bierutow 0,50 - 0,50

4. | Konserwatorzy w Bierutowie - 1 1

5. | SDK Korelat 0,50 - 0,50
RAZEM 25,79 1 26,79

Srednie wynagrodzenie z tytulu uméw o prace w Spotdzielni w 2025 r. bez wynagrodzen cztonkow
Zarzadu oraz bez nagréd jubileuszowych i odpraw emerytalnych wyniosto 8.826,93 zt brutto. Srednie
wynagrodzenie Cztonkéw Zarzadu w 2025 roku wyniosto 15.628,61 zt brutto.

Na szkolenia, w ktorych udzial wzigto 17 pracownikow wydatkowano 11.963,88 =zt Szkolenia
prowadzone byty na temat: podatkowego i bilansowego zamkniecia roku 2024 w spotdzielni mieszkaniowej,
e-doreczen w Spotdzielniach mieszkaniowych w 2025 r. — wdrozenia krok po kroku, fotowoltaiki 1 funduszu
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remontowego w spétdzielniach mieszkaniowych — finansowanie, rozliczanie i ewidencja, podatku VAT 2025
W spotdzielniach mieszkaniowych, Miedzynarodowego Dnia Spotdzielczosci, udrek administratora —
ucigzliwi lokatorzy, brak dostgpu do lokalu, samowolne zajmowanie przestrzeni wspdolnych — prawnych
sposobow reagowania, aktualnych probleméw zarzadzania Spotdzielniami mieszkaniowymi, polityki
rachunkowosci spotdzielni mieszkaniowej wraz z planem kont zawierajacym znaczniki identyfikujace konta
ksiag rachunkowych, prowadzenia cyfrowej ksiazki obiektu budowlanego, znacznikow kont w spoétdzielni
mieszkaniowej dla celow JPK KR ST, rozwiazan prawnych dotyczacych uciazliwych mieszkafcow —
porzadek domowy w spoétdzielni i wspodlnocie mieszkaniowej, rozliczania podatku dochodowego w
spoldzielni i wspolnotach mieszkaniowych oraz zasad przyporzadkowania dochodéw i kosztéw w nocie
podatkowej do informacji dodatkowej w aktywnym arkuszu Excel, fotowoltaiki w oparciu o granty OZE dla
pozyskania energii do celow instalacji elektrycznej czesci wspolnych i wspomagajacych podgrzewanie
c.w.u. Omoéwienie przyktadow realizacji w spotdzielniach mieszkaniowych zrzeszonych w RZRSM w
Opolu, zmian dotyczacych stazu pracy i uprawnien PIP przy umowach cywilnoprawnych, wartosciowania
stanowisk i jawnosci wynagrodzen.

Spotdzielnia tworzy zgodnie z ustawa Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych i posiada Regulamin
tworzenia i wydatkowania funduszu. Gospodarka $rodkami prowadzona jest w oparciu o preliminarz
przychodow i wydatkow. Srodki pienigzne z ZFSS znajduja si¢ na wyodrebnionym rachunku bankowym.

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

1. Powierzchnia zasobéw mieszkaniowych

Na dzien 31.12.2025 r. Spotdzielnia posiadata ogotem 95 budynkéw o tacznej powierzchni 224.190,26
m?, w tym 71 budynkéw mieszkalnych o powierzchni 201.005,24 m” Eaczna powierzchnia terenéw wynosi
300.137,00 m% Stan ewidencyjny zasobow Spotdzielni na dzien 31.12.2025 r. roku obrazuje ponizsza
tabela.

L.p | Wyszczegoblnienie J.m | Oleénica Bierutow Razem
1. |Pow. lokali mieszkalnych spot. m? 87.696,56 4.875,71 92.572,27
2. | Pow. lokali wyodr¢bnionych m’ | 98.259,81 10.173,16|  108.432,97
3. | Pow. garazy spol. m? 4.027,86 0,00 4.027,86
4. | Pow. garazy wyodrgbnionych m? 1.439,08 0,00 1.439,08
5. | Pow. gruntu —zasoby mieszk. m’ | 217.792,00 26.183,00 243.975,00
6. | Wieczyste uzytkowanie m? 54.671,00 1.491,00 56.162,00
7. | Pow. gruntu ogdtem m’ | 272.463,00 27.674,00|  300.137,00
8. | Pow. gruntu przynaleznego do lokali
wyodrgbnionych m’ | 110.483,97 18.225,67 128.709,64
9. |Liczba budynkow ogotem szt. 85 10 95
w tym mieszkalne: szt. 63 8 71
10. | Liczba lokali mieszkalnych spot. szt. 1.812 103 1.915
11. | Liczba lokali wyodrebnionych Szt. 1.873 188 2.061
12. | Liczba lokali uzytk. wynajetych na dzien
31.12.2025 . szt. 140 2 142
13. | Liczba garazy spot. Szt. 249 0 249
14. | Liczba garazy wyodrebnionych, w tym: Szt. 88 0 88
liczba garazy wyodrebnionych w 2025 szt. 0 0 0
15. | Liczba lokali ogotem szt. 4.162 293 4.455
16. Ll:;clf)ls;l; cgtz_)meszkaﬁych w zasobach SM-— stan 05, 6 684 467 7151
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2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci mieszkalnych

Koszty eksploatacji ponoszone przez Spoétdzielni¢ w 2025 roku na utrzymanie nieruchomosci pokrywane
byly z optat wnoszonych przez uzytkownikéw lokali. Koszty dotyczace lokali mieszkalnych i garazy
obejmuja:

— koszty eksploatacji podstawowej - 8 486 860,30 zt
— odpisy na fundusz remontowy nieruchomos$ci mieszkalnych- 6236 671,19 zt
— koszty centralnego ogrzewania - 11 307 240,23 zt
— koszty dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow 3278 295,37 zt
— koszty cieptej wody uzytkowe;j 3676 150,88 zt
— koszty wywozu nieczystosci - 2 756 455,00 zt
— koszty eksploatacji dzwigéw osobowych - 175 800,80 zt
— koszty eksploatacji domofonow - 103 193,99 zt.
— podatek od nieruchomosci - 186 602,00 zt
— garaze 178 514,98 zt
— koszt wymiany wodomierzy 112 783,95 zt
RAZEM 36 498 568,69 zt

Rada Nadzorcza Uchwata nr 13/2024 z dnia 27.08.2024 roku zatwierdzita obowigzujace od
1 stycznia 2025 roku stawki optat eksploatacyjnych oddzielnie dla poszczegolnych nieruchomosci. W trakcie
roku, konieczna byta korekta niektorych sktadnikow optat. Uchwata RN Nr 6/2025 z dnia 26.08.2025 roku
zmieniono stawki optat zaliczkowych za centralne ogrzewanie lokali mieszkalnych, ktoére obowigzywaty od
01.10.2025 r. Ponizej przedstawiono wielkosci poszczegdlnych optat w wymiarze miesigcznym:

Lokale w Oles$nicy
— Optfata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

(cztonkowie Spétdzielni) : 0d 2,79 ztm? do 3,97 zt/m®
—  Oplata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

(osoby bez cztonkostwa) : 0d 2,99 ztm? do 4,17 zZt/m®
—  Odpis na remonty : od 2,80 zt/m? do 4,50 zb/m®
— Zaliczkowe oplaty za centralne ogrzewanie w Ole$nicy : odldoIX: 5,00 zt/m?

od X do XII : 5,50 zhm®
— Zaliczkowe optaty za dostawg zimnej wody i1 odprowadzanie $ciekow - oplata uzalezniona jest
od wiasnosci przytaczy w danej nieruchomosci ($rednia w zasobach) : 11,61 z/m°.
—  Opfata stata za podgrzanie wody : 16,00 zt/mieszkanie
—  Zaliczkowe oplaty za podgrzanie wody (za ilo$¢ zuzytej wody) : 30,00 zt/m°.
— Opfaty za korzystanie z dzwigoéw osobowych :

» dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 2- 2b : 0,54 zt/m®
= dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 5-5b, 7-7b : 0,55 zt/m?
= dla nieruchomosci przy ul. Klonowej 12- 12d : 0,56 zl/ m*
= dla nieruchomosci przy Placu Zwycigstwa 1-1f : 0,58 zt/m?
— Optaty za korzystanie z domofonu : 2,27 zt/mieszkanie

—  Podatek od nieruchomosci:  0d 0,11 z/m* do 0,23 z/m®
— Optaty za wywoz nieczystosci : 32,00 zt/os/mc (dla gospodarstw domowych od 1 do 4 0s6b) lub
131,00 zt (dla gospodarstw domowych powyzej 5 0sdb)
—  Oplaty za garaze wolnostojace z wtasnosciowym prawem do lokalu brutto : od 2,05 zt/m® do 4,44 zt/m?
—  Oplaty za garaze wolnostojace o statusie odrebnej whasnosci brutto : od 1,12 zt/m? do 2,38 z/m®
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Optaty za garaze w budynkach mieszkalnych z wtasnosciowym prawem do lokalu brutto :

» Lotnicza-Przyjazni — mieszkania 5,62 zH/m?

= | otnicza-mieszkania atrialne 1,44 Z/m?
—  Optfaty za garaze w budynkach mieszkalnych z odrgbng wtasnoscia brutto :

= Lotnicza-Przyjazni — mieszkania 5,47 zb/m®

= | otnicza- mieszkania atrialne 1,29 zt/m?

Lokale w Bierutowie
— Optata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

(cztonkowie Spétdzielni ) : od 3,70 zZ/m? do 4,09 zb/m?
— Oplfata eksploatacyjna dla lokali mieszkalnych w budynkach wielorodzinnych

( osoby bez cztonkostwa) : od 3,90 zZ/m?® do 4,29 zi/m?
—  Odpis na remonty : od 2,80 zt/m? do 3,50 zt/m?

— Zaliczkowe optaty za centralne ogrzewanie dla budynkow przy ul. Kolejowej 9-9b , 11— 11b i przy ul.
Zielonej w Bierutowie:
= budynki przy ul. Kolejowej 9-9b,11-11b: 5,00 zH/m?
= budynki przy ul. Zielone;j: 5,00 zt/m?
— Zaliczkowe optaty za dostawg zimnej wody i1 odprowadzanie $ciekow - oplata uzalezniona jest
od wiasnosci przytaczy w danej nieruchomosci ($rednia w zasobach) w Bierutowie: 15,00 zt/m®.

— Optaty za korzystanie z domofonu : 2,27 zt/mieszkanie
—  Podatek od nieruchomosci : 0d 0,13 zt/m* do 0,24 zt/m’
—  Optaty za wywoz nieczystosci : 39,00 zb/os.

Koszty eksploatacji i remontow rozliczane sa oddzielnie dla kazdej nieruchomosci w Olesnicy i W
Bierutowa. Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, roéznica migdzy kosztami
eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci zwigksza lub zmniejsza odpowiednio przychody lub koszty
eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym. Niewykorzystane $rodki na funduszu
remontowym pozostaja na koncie danej nieruchomosci.

3. Gospodarka cieplna
Koszty centralnego ogrzewania w SM ,,Zacisze” za rok 2025.

Sezon grzewczy w 2025 r. obejmowat 246 dni i byt dtuzszy o 23 dni nizw 2024 roku.

Srednia temperatura w sezonie grzewczym w 2025 r. wynosita + 7,5 °C. natomiast w 2024 roku wynosita
+7,77°C. Pierwsza czg$¢ sezonu grzewczego w 2025 roku przedtuzyta si¢ ze wzgledu na bardzo niskie
temperatury zewnetrzne w miesigcu maju i trwata do 28.05.2025 r. Koszty centralnego ogrzewania w roku
2025 wyniosty 11 307 240,23 zt. Dla poréwnania w roku 2024 koszty zamknety si¢ kwota 9 137 860,23
zt. (r6znica 2 169 380,00 zt).

W 2025 roku zuzylismy 62 350,87 GJ ciepta, o 8 396,92 GJ wigcej niz w roku 2024 (53 953,95 GJ)
, CO stanowi wzrost o prawie 16% w poréwnaniu do roku 2024.
Wazrost kosztow centralnego ogrzewania (o ponad 2 169 380,00. zt w stosunku do 2024 roku) zostat
spowodowany przede wszystkim wigkszym o 16 % zuzyciem ciepta przez mieszkancow oraz wzrostem cen
u dostawcy ciepla ( poréwnywalnie $rednia cena za GJ w 2024 roku wyniosta 169,36 zi, natomiast w 2025
roku byto to juz 174,08 zt), dluzszym niz w roku 2024 sezonem grzewczym, wzrostem kosztu za opat,
zakonczenia rzagdowych programéw ostonowych (tarcz antyinflacyjnych). Jest to wzrost kosztow
catkowicie niezalezny od Spotdzielni. Ze swej strony mozemy tylko podejmowac dzialania w zakresie
ograniczenia zuzycia ciepta, liczy¢ na tagodng aurg i racjonalne uzytkowacé cieplo.

W Bierutowie Spotdzielnia posiada swoje dwie kottownie. W 2024 roku Spoétdzielnia zuzyta 247 ton
opatu w $redniej cenie 1597,65 zt/tona, natomiast w 2025 roku 273 tony przy $redniej cenie opatu
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931,54 zl/tong.

Ostatecznie do rozliczenia z cztonkami powstata nadwyzka w kwocie 1 377 699,99zt , jest ona nizsza niz
w 2024 roku 0 1 510 900,16 zt.

ZESTAWIENIE KOSZTOW C.0. ZA 2025 ROK

l.p. Miesigc Ciepto zakupione K(ﬁoglgllzngjzy Ii?ﬂgglré j?)\rl)vr;y Razem
1. styczen 1594 313,45 37 410,78 13 044,97 1644 769,20
2. luty 1577 793,38 36 821,37 14 024,16 1628 638,91
3. marzec 1182 574,32 46 278,95 10 392,91 1239 246,18
4. | kwiecien 732 561,67 30172,27 8 003,34 770 737,28
5. maj 611 148,79 33271,61 10 902,54 655 322,94
6. czerwiec 178 834,84 4 629,83 1 887,04 185 351,71
7. lipiec 179 681,99 9261,58 6 214,41 195 157,98
8. sierpien 180 246,79 2122,95 994,25 183 363,99
9. |wrzesien 397 149,19 14 455,84 4 845,38 416 450,41
10. | pazdziernik 1 053 194,08 29 976,96 11 147,67 1094 318,71
11. |listopad 1461 950,28 39 111,47 13 796,88 1514 858,63
12. | grudzien 1704 794,56 57 700,37 16 529,36 1779 024,29
RAZEM 10 854 243,34 341 213,98 111 782,91 11 307 240,23
Przychody 11974 741,22 542 424,00 167 775,00 12 684 940,22
WYNIK 1120 497,88 201 210,02 55 992,09 1377 699,99

Prace remontowe w zakresie gospodarki cieplnej w 2025 r.:

1.

o Uk wd

Dokonywano jednostkowe wymiany uszkodzonych gtowic, zaworow i odpowietrznikoéw w zasobach
catej Spotdzielni.

Wymieniono pompy obiegowe w weztach cieplnych przy ul. Klonowej 2-2b i Daszynskiego 8-9¢
Wymieniono pompe c.w.u. w wezle cieplnym przy ul. Wojska Polskiego 17-17h.

Wymieniono sitowniki ¢.0. w budynkach przy ul. Klonowej 6-6d i ul. Sktodowskiej 6-7e.
Wymieniono sitowniki c.w.u. w budynkach przy ul. Sktodowskiej 6-7¢ i pl. Zwyciestwa 2-2b.
Zamontowano zawory do automatycznego uzupeiniania ztadu c.o. w weztach w Zasobach SM
,,Zacisze”

Wymieniono wymiennik ciepta w wezle c.o. w budynku przy ul. Klonowej 6-6d.

Instalacja ciepltej wody uzytkowej

W 2025 r. Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,.Zacisze” eksploatowata wykonang w latach 2016-2021

instalacje cieptej wody uzytkowej w budynkach mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych zlokalizowanych w

Olesnicy.

W budynkach, w ktérych ciepta woda byla wykonana w roku 2019 konieczna byta legalizacja wodomierzy
wody cieptej. W roku 2025 dokonano legalizacji wodomierzy w 8 budynkach.

Podobnie jak w przypadku centralnego ogrzewania na koszty cieplej wody uzytkowej miat wplyw wzrost
cen ciepta. Ciepta woda uzytkowa jest przygotowywana bezposrednio w budynkach, a do jej podgrzania

wykorzystujemy ciepto dostarczane przez Miejskg Gospodarke Komunalng sp. z o.0. w Ole$nicy.

Podgrzanie cieptej wody uzytkowej byto rozliczane podobnie jak rozliczenie wody zimnej dwa razy w roku.
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Gospodarka zimna woda, odprowadzanie $ciekow i instalacja gazowa.

W zakresie remontow i eksploatacji instalacji wodno-kanalizacyjnej i gazowej w 2025 r.:

1.

Dokonano remontoéw czastkowych instalacji wod-kan w catych zasobach SM Zacisze w Olesnicy i Bieru-
towie polegajacych na wymianie skorodowanych odcinkéw poziomych oraz pionowych instalacji wodno-
kanalizacyjnej, a w niektorych przypadkach catych pionéw wodno-kanalizacyjnych.

. Wykonano czyszczenie mechaniczno-chemiczne pionow kanalizacji sanitarnej w budynku przy ul. 11

Listopada 19-19b.

. Po przegladach gazowych dokonano remontow instalacji gazowej polegajacych na jej doszczelnieniu i

wymianie zaworow.

. Dokonano modernizacji instalacji gazowej polegajacej na wykonaniu nowych pionéw gazowych na klat-

kach schodowych i instalacji gazowej w mieszkaniach zgodnie z wykonang dokumentacja techniczng w
budynkach przy ul. Kilinskiego 10-10b, ul. Krzywoustego 71a,b, ul. Sudota 23-26, ul. Prostej 2-7 (3 klat-
ki).

. Na biezaco wykonywano drobne roboty remontowe polegajace na wymianie elementow instalacji wodo-

ciaggowej 1 gazowej (zawory, Srubunki, ksztattki itd.) oraz ich doszczelniania w catych zasobach SM Za-
cisze.

Z przeprowadzonych analiz wynika, ze na dzien 31.12.2025 r. $rednia, roczna r6éznica w bilansie wody w
Olesnicy wynosita 0,71 %, a w Bierutowie 2,68 %.

VI

REMONTY ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

Na roboty remontowe finansowane z funduszu remontowego nieruchomosci wydatkowalismy kwote
5.586.319,13 zt w ramach ktorej:

w Olesnicy

1.

Wykonano remont pokrycia dachowego przy budynku ul. Lotniczej 1-5a, ul. Hallera8-8d za taczna
kwote 193.710,39 zi;

Pomalowano klatki schodowe w budynkach przy ul. Klonowej 12,123, za taczng kwotg 150.006,07 zi;
Pomalowano piwnice i pomieszczenia wspolne piwnic w budynku przy, ul. Wojska Polskiego 17-17h
zakwote 47.374,11zl;

Wykonano remont opaski wokét budynku przy ul. Maczka 5-5e za kwotg 31.857,00 zk;

Wykonano remont tarasu budynku przy ul. Lotniczej 1-5 ( c.d. ) za kwote 299.658,38 z1;

Wykonano ocieplenie stropodachéw wraz z ociepleniem kominéw w czesci stropodachu budynkéw przy
Pl. Zwyciestwa 1-1f, ul. Zeromskiego 9-11b w Olesnicy za laczng kwote 217.964,24 zk;

Wykonano dokumentacje techniczng dobudowy wiatrotapow w budynkach przy ul. Sikorskiego 1-1i,
ul. Wojska Polskiego 16-16i za kwote 38.192,90 zk;

Wykonano remont loggii i balkonow w budynkach ul. Krzywoustego 6,7, ul. Sikorskiego 1-1i,
ul. Wojska Polskiego 16-16i, ul. Wojska Polskiego 17-17g, ul. Sucharskiego 6-6k, ul. Sucharskiego 10-
109 za taczng kwote 250.930,65 zl;

Wykonano remont elewacji w budynku przy ul. Sucharskiego 10-10g, za kwote 507.882,07 zl;

10. Wykonano docieplenie $cian zewnetrznych w budynku przy ul. Okreznej 1-2, ul. Zeromskiego 1,2 ul.

Daszynskiego 7-7¢, ul. Daszynskiego 10-10g, za taczng kwote 516.229,27 zk;

11. Uzupetniono kratki wentylacyjne stropodachu wraz z miejscowa naprawg elewacji w budynku ul. Mic-

kiewicza 4-5a za kwote 40.509,26z1;

12. Wykonano parking przy budynku ul. Sucharskiego 2a-2e, za kwotg 173.000,00 z1;
13. Wykonano remonty nawierzchni parkingéw przy ul. Daszynskiego 9-9c, ul. Daszynskiego 9-9¢ 10-10a

oraz ul. Moscickiego 4-4a za taczna kwote 49.512,42 zk;
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14.
15.
16.

17.

18.

19.

20.

21.
19.
20.
21.

Wykonano remonty nawierzchni bitumicznych przy ul. Daszynskiego 9-9¢, ul. Daszynskiego 10-10a
oraz ul. Moscickiego 4-4a za taczng kwote 43. 549,38 zl;

Wykonano remont schodéw przy wejsciach do klatek schodowych w budynku przy ul. Okrgzna 1-6 oraz
ul. Rzemieslnicza 6a za taczng kwotg 32.066,62 zi;

Wykonano wymiang §wietlika dachowego w budynku przy ul. Okr¢znej 2 za kwote 11.239,88 zk;
Wykonano wymiang zaworow grzejnikowych i glowic termostatycznych w budynkach SM przy ul.
Mickiewicza 4-5a, 5b, ul. Zeromskiego 12,14,15 ul. 3 Maja 42,42a,43-46a za laczng kwote 168.606,36
zl;

Wykonano modernizacje instalacji wodno-kanalizacyjnej w budynkach przy ul. M. Sktodowskiej-Curie
6-7e, pl. Zwyciestwa 1-1f, ul. Matejki 13-15, ul. Kilinskiego 17-17d, ul. Zeromskiego 15, ul. Sudota 19-
22, 23-26, ul. Prosta 2-7, wykonano czyszczenie kanalizacji sanitarnej w budynku przy ul. 11 Listopada
19-19b za tgczng kwote 323.781,27 zk;

Wymieniono instalacj¢ gazowa na nowa w budynkach przy ul. Kilinskiego 9-11b, ul. Krzywoustego
71a,b, ul. Sudota 23-26, ul. Prosta 2-7 za tgczng kwote 623.157,13 zl;

Wykonano remont i naprawe instalacji elektrycznych w budynkach przy ul. Kopernika 1-1b, ul. Koper-
nika 7-9a, ul. Podchorazych 1-1c, za tgczng kwote 340.164,86 zi;

Dokonano remontu dzwigéw osobowych w zasobach na taczna kwotg 286.585,15 zl;

Wykonano inne pozostate prace remontowe budowlane za tagczng kwote 583.315,49 zl;

Wykonano inne roboty remontowe instalacji c.o., wod.-kan., gaz za tgczna kwote 367.878,13 zl;
Wykonano inne roboty remontowe instalacji elektrycznych za taczng kwote 101.760,13 zi;

w Bierutowie

1.

2.

Wykonano remont loggii i balkonéw w budynkach budynkéw przy ul. Zielonej 7-10c za taczng kwote
109.385,54 z1;
Wykonano inne roboty remontowe na taczna kwote 78.002,43 zl.

Z centralnego funduszu remontowego wydatkowano kwote 415.809,53z1 na nastepujace zadania:

1.

2.
3.
4

6.
7.
8.

Remont pomieszczen Spotdzielni za kwote 89.558,29 zi;

Modernizacja zbiorczej instalacji RTV w zasobach Spotdzielni za taczng kwote 15.098,40 zi,
Wyremontowano ostony §mietnikowe z dojazdami z kostki za taczng kwote 29.274,84 z1,
Naprawiono urzadzenia zabawowe, wykonano remont i malowanie urzadzen i placow zabaw

za taczng kwote 100.646,91 zl;

Wymieniono tawki parkowe i drobne elementy zewnetrzne w zasobach za aczng kwote 25.939,31
zl;

Wykonano roboty remontowe w lokalach uzytkowych zataczng kwote 99.053,41 zk;

Usunieto szkody w mieniu Spotdzielni za taczna kwote 4.312,07 zk;

Wykonano inne roboty remontowe w mieniu Spotdzielni za taczng kwote a 52.187,28 zl.

VII. KONSERWACJE ZASOBOW

W roku 2025 konserwacjg zasobéw mieszkaniowych Spotdzielni zajmowaty si¢ nastgpujace podmioty
gospodarcze, dziatajace w nastgpujacych zakresach robot :

1. W zakresie instalacji anten zbiorczych RTV
OXYLION S.A. Poznan, ul. Abpa A. Baraniaka 88
2. W zakresie robot elektrycznych

Instalatorstwo Elektryczno-Energetyczne - Artur Okarma
3. W zakresie instalacji centralnego ogrzewania
Instalatorstwo - Bronistaw Sidor
4. W zakresie pogotowia inst. wodnej, kanalizacyjnej i gazowej
»~ANDZIN” Zaktad Ogoélnobudowlany — Andrzej Majzner

5. W zakresie dzwigow osobowych
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LIFT-SYSTEM S.C. D.Tarka, A.Tarka Wilkowice 1A

6. W zakresie konserwacji domofonow
.MULTIDOM ELEKTRONIK”

- Kamila Kobiela
1. W zakresie utrzymania zieleni oraz sprzqtania i utrzymania porzgdku w budynkach

i na terenach przylegtych do budynkow w Olesnicy

= Konsorcjum firm: MEGATHERM Sp. z o0.0. oraz Przedsigbiorstwo Ustugowo —

Handlowe ,,ANN-POL” ul. Laczna 2, 45-540 Opole w zakresie sprzatania
i utrzymania porzadku w budynkach i na terenach przylegtych do budynkow
* Firma ,,ERBA” Przemystaw Lecki z Olesnicy w zakresie utrzymania zieleni.

8. W zakresie sprzgtania i utrzymania porzadku w budynkach i na terenach przylegtych do

budynkow w Bierutowie

= Budynki przy ul. Zielonej 7-10 : CITY SERVICE S.C A.iT. Sibinscy, Niedary 15H;

55-106 Zawonia

= Budynki przy ul. Kolejowej 9-9b, 11-11b oraz Rynek 1-2 i Mickiewicza 1-7 : EKO-
CLEAN Poniatowice 190F 56-400 Poniatowice - Matgorzata Jakubowska

Wyzej wymienione podmioty gospodarcze oprocz planowanej konserwacji usuwaly awarie i zgtaszane przez

lokatorow usterki.

W 2025 roku wplynelo tacznie 4 479 zgloszen w tym:

- elektryczne

- stolarskie i szklarskie

- instalacji wod-kan-gaz i $lusarskie
- instalacji c.o.

- instalacji antenowej

- instalacji domofonowej

- dzwigowe

- kominiarskie

- deratyzacyjne

- ogolnobudowlane

- zielen i wywoz gabarytow

1.380 zgloszen
8 zgloszen
1.405 zgtoszen
938 zgloszen
62 zgltoszenia
124 zgtoszenia
79 zgltoszen
18 zgtoszen
39 zgtoszen
364 zgloszenia
62 zgtoszenia

Obstuga prac konserwacyjnych przez wyzej wymienione podmioty gospodarcze poprawita jako$¢ i

terminowos¢ dokonywanych napraw, zaréwno planowanych oraz zglaszanych przez lokatorow w
normalnym trybie, jak i w ramach pogotowia technicznego poza godzinami pracy, takze w dni wolne od

pracy i $wieta.

VIIL. DZIALALNOSC FINANSOWA

Stan majatkowy Spoldzielni na dzien 31.12.2025 r. ujety w bilansie zamyka si¢ kwota 44.216.562,55 zi

Poszczegolne grupy aktywow i pasywow przedstawia ponizsza tabela.

*W tysigcach zlotych z jednym znakiem po przecinku.

Sktadniki majatku i zrodlach finansowania 55825”‘;"0‘;%” lec Sztgg 4”";10'?(?]” lec ;;Zlézgl;
A. AKTYWA TRWALE 28 925,3 30 022,10 0,96
- Warto$ci niematerialne i prawne 7,3 5,10 1,43
- Rzeczowe aktywa trwale 28 918,0 30 017,00 0,96
- Naleznosci dlugoterminowe 0,0 -
- Inwestycje dlugoterminowe 0,0 -
- Dlugoterminowe rozliczenia mi¢dzyokresowe. 0,0 -
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B. AKTYWA OBROTOWE 15 295,2 15 170,40 1,01
- Zapasy 240,0 123,10 1,95
- Naleznosci krotkoterminowe 2 066,4 2 235,30 1,01
- Inwestycje krotkoterminowe 11 290,6 11 222,70 1,01
- Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 1695,2 1 589,30 1,07
RAZEM 44 216,5 45 192,50 0,98
PASYWA BILANSU
A. KAPITAL (FUND.)WLASNY 30980,1 32 245,40 0,96
- kapitat podstawowy 19 479,2 20 463,10 0,95
- kapitat zasobowy 10 662,8 10 765,30 0,99
- zysk(strata) netto 838,1 1 017,00 0,82
B.ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA -
ZOBOWIAZANIA 13237,4 12 947,10 1,02
- rezerwa na zobowigzania 0,00 -
- zobowigzania dtugoterminowe 0,00 -
- zobowigzania krotkoterminowe 11 926,2 11 842,30 1,01
- rozliczenia miedzyokresowe 1310,2 1104,80 1,19
RAZEM 44 216,5 45 192,50 0,98

Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2025 roku do 31.12.2025 roku sporzadzony jest w

wariancie porownawczym.

Tres¢ Dane za 2025 . Dane za 2024 r.
A. Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi 40 564,6 35.632,0
1. Przychody netto ze sprzedazy produktow z tego: 40 564,6 35.632,0
- z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 37 247,6 32.532,2
- z dzialalnosci wilasnej 3317,0 3.099,8
II. Zmiana stanu produktow 0,0 0,0
I11. Koszt wytworzenia produktéw na wlasne potrzeby 0,0 0,0
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 38 434,0 33.662,8
- z oplat za eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 35914,7 31.402,6
- z dzialalnosci wilasnej 2519,3 2.260,2
C. Zysk ze sprzedazy 2 130,6 1.969,2
D. Pozostate przychody operacyjne 110,3 243,5
E. Pozostate koszty operacyjne 206,0 1459
F. Zysk z dziatalnosci operacyjnej 2034,9 2.066,8
G. Przychody finansowe 4149 371,2
H. Koszty finansowe 0,0 0,0
I. Zysk brutto 24498 2.438,0
J. Podatek dochodowy 309,2 321,0
K. Nadwyzka przychodow rok biezacy(-) 1309,6 1104,8
L. Nadwyzka kosztow z roku biezacego (+) 7,1 0,48
M. Pozost. obowigzkowe zmn. zysku (zwigkszenia straty) 0,0 0,0
N. Zysk netto 838,1 1.017,0

Roznice migdzy kosztami (netto) eksploatacji i utrzymania W nieruchomosciach wynosity: nadwyzka w
49 nieruchomosciach w tgcznej wysokosci 1.309.558,11 zt, a niedobér w 11 nieruchomos$ciach w facznej

wysokosci 7.053,20 zt.

Wielko$ci te zostang rozliczone zgodnie z art.6 ust.1 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Zysk netto
uzyskany z dzialalno$ci gospodarczej w kwocie 838.091,72 zt., zostanie podzielony zgodnie z Uchwalg
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Walnego Zgromadzenia. Zarzad bedzie proponowat przeznaczenie wyniku na czgsciowe pokrycie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz na zwigkszenie centralnego funduszu remontowego Spotdzielni.

Struktura wlasnosci kapitalu podstawowego.

Fundusz Kwota Struktura Whasno$é
a) fundusz udziatowy 278 315,09 1,43% cztonkow
b) fundusz wktadow mieszkaniowych 112 261,31 0,58% czlonkéw
c) fundusz wktadow budowlanych 19 088 631,78 97,99% cztonkoéw
Razem 19 479 208,18 100,00%

Polityka finansowa Spotdzielni okreslona jest w ustawie Prawo spotdzielcze, w Ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych, w statucie Spotdzielni, regulaminach wewnetrznych Spoétdzielni, branzowym planie kont
oraz ustawie o rachunkowosci.

Rzeczowy majatek trwaty sfinansowany jest funduszami obejmujacymi fundusze: wktadow budowlanych,

wktadow mieszkaniowych, fundusz zasobowy i fundusz przeszacowan aktywow i pasywow.

Fundusz zasobowy oraz fundusze specjalne

Stan na pocz.

Stan na koniec

Fundusz roku obrotowego Zwiekszenia Zmniejszenia roku obrotowego
fundusz zasobowy 10.765.301,43 28.426,27 130.904,37 10.662.823,33
fundusz socjalny 156.196,92 98.913,59 103.234,83 151.875,68
fundusz remontowy 810.139,90 7.145.883,89 6.002.128,66 1.953.895,13

RAZEM 11.731.638,25 7.273.223,75 6.236.267,86 12.768.594,14

Spotdzielnia tworzy zgodnie z ustawa Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych i posiada Regulamin
tworzenia i wydatkowania funduszu. Gospodarka s$rodkami prowadzona jest w oparciu o preliminarz
przychodéw i wydatkow. Srodki pieniezne z ZFSS znajduja si¢ na wyodrgbnionym rachunku bankowym.
Roczny odpis w 2025 roku wynidst 97.016,59 zt.

Aktywa trwale netto w wysokosci 28.850.494,72 zt w tym:

— wieczyste uzytkowanie gruntow

— grunty wlasne
— budynki i lokale

806.014,81 zt,
6.857.245,64 71,
21.187.234,27 7zt sfinansowane s3 :

L.p | Tytut Kwota w tys. zt. Struktura %

1. | Wktadami mieszkaniowymi 112 261,31 0,39
2. | Wktadami budowlanymi 19 088 631,78 66,16
3. | Funduszem zasobowym - $rodki trwate 1986 341,18 6,88
4. | Funduszem zasobowym - wieczyste uzytkowanie gruntow 806 014,81 2,79
5. | Funduszem zasobowym - grunty wiasne 6 857 245,64 23,77
7. |[Razem 28 850 494,72 100,00

Spotdzielnia reguluje na biezaco i terminowo zobowigzania za dostawy, roboty i uslugi z wlasnych

$rodkow pienieznych, bez potrzeby korzystania z kredytow obrotowych na dziatalno$¢ eksploatacyjna.
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IX. GOSPODARKA FUNDUSZEM REMONTOWYM

W omawianym okresie na remonty wydatkowano $rodki w wysokosci 6.002.128,66 zt Szczegdtowa
informacja znajduje si¢ w pkt. VI ,, Remonty zasobow mieszkaniowych”.

Wplywy na fundusz remontowy wraz z bilansem otwarcia wyniosty 7.956.023,79 zl, z czego kwota
1.209.661,16 zt dotyczy centralnego funduszu remontowego, natomiast kwota 6.746.362,63 zt dotyczy
funduszu remontowego zasoboéw mieszkaniowych. Srodki pochodza z nastepujacych tytutow:

Centralny Fundusz remontowy wynika z nastepujacych obrotow:

BILANS OTWARCIA Stan na 01.01.2025 r. 393.576,93 zt
Zwi¢kszenia funduszu
— odpisy od lokali uzytkowych 253.170,65 zt
— inne przychody na fundusz scentralizowany (nadwyzka bilansowa
za 2024 rok Uchwata Walnego Zgromadzenia nr 9/2025 ) 562.913,58 zt
— odszkodowania 0,00 zt
Lacznie zwi¢kszenia 816.084,23 zk

Zmniejszenia centralnego funduszu remontowego

— remonty budowlane , ostony $mietnikowe, szkody 33 586,91 7
— roboty elektryczne, budowlane lokale uzytkowe 99 053,41 zt
— place zabaw, tawki 126 325,24 7zt
— remont pomieszczen, modern. RTV 104 656,69 zt
— Garaze Sucharskiego 2, 52 187,28 z

Razem wydatki centralnego funduszu remontowego wynioslty: 415 809,53 zi

BILANS ZAMKNIECIA Stan na 31.12.2025r. 793.851,63 zt

Fundusz remontowy nieruchomosci wynika z nastepujacych obrotow:

BILANS OTWARCIA  Stanna 1.01.2025r. 416.562,97 zt

Zwi¢kszenia funduszu

— odpisy od lokali mieszkalnych w Ole$nicy 5.685.757,68 zt
— odpisy od lokali mieszkalnych w Bierutowie 539.263,68 zt
— odpis od lokali uzytkowych wtasnosciowych w Olesnicy 11.649,83 zt
— odpisy na remonty dzwigow 25.609,08 zt
— odszkodowania 67.519,39 zt
Lacznie zwigkszenia 6.329.799,66 zt
Zmniejszenia funduszu w Ole$nicy razem 5.398.931,16 z1
— roboty budowlane 2.467.314,34 71
— roboty elektryczne 626.750,01 zt
— roboty instalacyjne 1.115.544,76 zt
— rezerwa na inne roboty 1.189.322,05 zt
Zmniejszenia funduszu w Bierutowie razem 187.387,97 z1
- roboty budowlane 109.385,54 zt
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78.002,43 zt
5.586.319,13 zt

- inne roboty
Razem wydatki na nieruchomosciach w Olesnicy i w Bierutowie

BILANS ZAMKNIECIA  Stanna 31.12.2025 .
Stan Funduszu remontowego Spoldzielni na dzien 31.12.2025 rok

1.160. 043,50 zt
1.953.895,13 zt

X. ZADLUZENIE I WINDYKACJA

Na prowadzenie racjonalnej gospodarki w zakresie eksploatacji i remontéw powazny wptyw miato
rowniez zadtuzenie mieszkancow z tytutu optat eksploatacyjnych oraz najemcoéw z tytutu czynszu za najem,
co przedstawia ponizsza tabela.

] Stan na 31.12....
L.p Tres¢ m 2023r. 2024r. 2025 . 2025 r. 2025r.
razem razem lok. mieszk. lok. uzytk. razem
1 2 3 6 8 6 7 8

1, |Liczbaosdbi 0S| 1473 1.207 1.273 84 1.357
zalegajacych

g, |Kwotazalegl lok. | | 1 560 731,31 | 1.487.342,00| 1.367.853,65 | 195.645,90 | 1.563.499,55
mieszk. i najem

3. | Wskaznik zaleglosci | % 4,84% 4,09% 3,93% 4,82% 4,02%

W ujeciu kwotowym stan ewidencyjny na dzien 31.12.2025 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Tytut ptatnosci Zalegltosé Nadptata Saldo Wn Saldo Ma

- Lokale mieszkalne 1.367.853,65 2.728.809,91 0,00 1.360.956,26

- Lokale uzytkowe 195.645,90 21.252,31 174.393,59 0,00

Razem 1.563.499,55 2.750.062,22 174.393,59 1.360.956,26

Zaleglo$ci w optatach za lokale w stosunku do naliczen rocznych wynosza 1.563.499,55 zt
( wskaznik 4,02 % w stosunku do naliczen rocznych).

Lokale mieszkalne

Saldo Wn w optatach za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2025 r. wynosi 1.367.853,65 zt
(wskaznik 3,93 % w stosunku do naliczen rocznych).
W okresie od stycznia do grudnia 2025 roku Zarzad wraz z pracownikami z ksiggowosci pod;jat
nastgpujace dziatania dyscyplinujace uzytkownikow lokali mieszkalnych do terminowych optat:
- wystawiono 1.987 informacji o niedoptacie,
- wystano 250 wezwan na mniejsze kwoty,

- wystano 187 wezwan przedsadowych na tagczng kwote 812,35 tys. zt,

- rozlozono na raty zaleglo$ci czynszowe lub prolongowano terminy ptatnosci po ztozeniu stosownych
podan. Ztozono 41 podan na kwotg 130,79 tys. zt,

- przekazano 83 sprawy Radcy Prawnemu w celu skierowania do sadu,

- wystano 688 potwierdzen sald.

Z uwagi na niskie dochody na cztonka rodziny, dodatek mieszkaniowy otrzymato (przecietnie w miesigcu) 100
rodzin zamieszkatych w zasobach w Olesnicy na taczng kwote 340.640,31 zt i 7 rodzin zamieszkatych w

Bierutowie na taczna kwote 21.749,5S zl.
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Lokale uzytkowe

Saldo Wn w optlatach za lokale uzytkowe na dzien 31.12.2025 r. wynosi 195.645,90 zt (wskaznik

4,82 % w stosunku do naliczen rocznych). Po uwzglednieniu terminu ptatnosci za media wskaznik zalegtosci
wynosi 4,47 %.

W okresie od stycznia do grudnia 2025 roku Zarzad wraz z pracownikami z ksiggowos$ci podjat nastepujace
dziatania dyscyplinujgce najemcow lokali uzytkowych do terminowych optat:
- wystano 90 wezwan na mniejsze kwoty,
- wystano 55 wezwan ostatecznych na kwote 378,1 tys. zt.,
- przekazano 1 sprawe Radcy Prawnemu w celu skierowania do sadu,
- wystano 159 potwierdzen sald na taczng kwotg 232,5 tys. zl.

Radczyni Prawna podjela nastepujace dzialania:

- sporzadzono 42 pozwy na tgczna kwote 218,4 tys. zi,
- skierowano do sadu 33 wnioski 0 nadanie klauzuli wykonalnosci sadowym nakazom zaptaty.

Wszelkie dziatania zwigzane z egzekwowaniem naleznos$ci sg zgodne z Uchwata Nr 7/2018 Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowe;j ,,Zacisze” z dnia 19 wrzesnia 2018 roku przyjmujaca Instrukcje postgpowania w
sprawach windykacji zalegtych nalezno$ci pieni¢znych z tytutu optat za lokale. Spotdzielnia zawarta w dniu
19.07.2018 roku umowe z Krajowym Rejestrem Dtugow. Wizerunek logo firmy KRD prezentowany na
wszelkich zawiadomieniach i informacjach oraz systematyczne wpisy dtuznikow do Krajowego Rejestru
przynosza wymierne efekty. W okresie od 01.01.2025 r. do 31.12.2025 r. przekazano do KRD 49 dtuznikéw na
taczng kwote zalegtosci 179.274,18 z1.

XI. DZIALALNOSC SPOEECZNA, OSWIATOWA I KULTURALNA

Dziatalno$¢ spoteczna finansowana jest zgodnie ze Statutem Spoéidzielni z wptat od
cztonkoéw posiadajacych lokale mieszkalne oraz ze srodkdw pozyskanych z wynajmu pomieszczen
SDK Korelat. W 2025r. odpisow od czlonkéow Spoldzielni wptyneto 135 308,34 zt  ( odpis
naliczany jest od powierzchni uzytkowej lokalu w kwocie 0,06 zt za m? ), natomiast z tytutu
wynajmu pomieszczen 11 511,35 zi. Ogotem na prowadzenie dziatalnosci pozyskano w 2025r.
kwote 146 819,69 zt. Srodki te zostaly przeznaczone nie tylko na prowadzenie dziatalnosci, ale
przede wszystkim na utrzymanie obiektow SDK Korelat
( koszty zuzycia energii, wody, centralnego ogrzewania, drobnych naprawy 1 konserwacji,
utrzymania czystosci ). W SDK Korelat, zatrudniona byta jedna osoba w wymiarze % etatu.

Ze wzgledu na niewielka obsade etatowg SDK trudno jest prowadzi¢ rozbudowang
dziatalno$¢ merytoryczna, dlatego od lat samodzielnie nie organizujemy imprez i innych dzialan
zwigzanych z dzialalnoscig spoteczng, kulturalng czy oswiatowg. Skupiamy si¢ na organizacji
imprez przy wspéludziale innych organizacji, przede wszystkim takich, ktére zyskaly
zainteresowanie mieszkancow 1 pasjonatow. Przykladem takich imprez s3 coroczny Ogo6lnopolski
Konkurs Modeli Okretowych Naviga, ktory w 2025 roku odbyl si¢ od 4 do 6 kwietnia oraz
Ogolnopolski Konkurs Modeli plastikowych 1 Kartonowych. Od kilku lat, ze wzgledu na duzg ilos¢
zgloszonych modeli do tego drugiego konkursu, jak 1 ilo$¢ oséb zwiedzajacych wystawe
pokonkursowg odbywa si¢ on w Zespole Szkot Ponadpodstawowych w Olesnicy. W ubieglym roku
Konkurs ten odbyt si¢ w dniach 5-7 wrzesénia. Cyklicznie raz w roku w SDK Korelat odbywa si¢
turniej szachowy o puchar Prezesa Spoldzielni cieszacy si¢ z roku na rok coraz wigksza
popularnos$cig. W 2025r. wzigto w nim udziat 40 szachistow, takze z poza Olesnicy. Dla dzieci
zamieszkujacych zasoby spoéldzielcze uczeszczajacych do szkét podstawowych przekazujemy
srodki finansowe na zakup nagrod na konkursy organizowane podczas festynow organizowanych
przez szkoty. W 2025r. przekazaliSmy srodki finansowe dla Szkoty Podstawowej Nr 4 , Szkotly
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Podstawowej Nr 7, oraz na organizacj¢ festynu z okazji Dnia Dziecka odbywajacego si¢ w Parku
Kolejarzy Olesnickich. W celu pozyskania dodatkowych $rodkoéw finansowych wynajmujemy
pomieszczenia na zebrania wspdlnot mieszkaniowych, przedszkoli, stowarzyszen 1 partii
politycznych, czy na nauke jezyka angielskiego. Natomiast nieodptatnie udostepnialiSmy nasze
pomieszczenia na przeprowadzenie wyborow prezydenckich oraz dla miejskiego sztabu Wielkiej
Orkiestry Swiatecznej Pomocy.

Sale wykorzystywane sg tez do dzialalnosci statutowej Spoétdzielni na zebrania z mieszkancami,
posiedzeniami Rady Nadzorczej, przetargow itp.

XIl. WSKAZANIE CZYNNIKOW RYZYKA I OPIS ZAGROZEN DLA KONTYNUACJI
DZIALALNOSCI.

Najwiekszym zagrozeniem dla kontynuowania dziatalno$cig sa niewlasciwe zmiany prawne, ktore skutkuja
utrudnieniami w dzialalno$ci (zwigkszenie ilosci zawitych procedur i nieprecyzyjne zapisy prawne
wielokrotnie zaskarzane). Efektem tego jest wzrost kosztow prowadzenia dziatalnosci (pokrywanej przez
lokatorow) i wprowadzanie poczucia niestabilnosci co z kolei rzutuje na proces planowania.

Dodatkowe informacje zgodnie z art. 49 Ustawy o Rachunkowos$ci

1) Zdarzenia istotnie wplywajace na dziatalno$¢ jednostki, jakie nastgpity w roku obrotowym, z takze po
jego zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego — nie wystgpily zdarzenia
wplywajgce na dziatalnos¢ Spotdzielni,

2) Przewidywany rozwoju jednostki; - kierunki dziatalnosci Spotdzielni na 2026 zamieszczono w
odrebnym punkcie Sprawozdania;

3) Wazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju; - nie dotyczy Spotdzielni;

4) Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa - aktualna sytuacja — informacja zamieszczona w punkcie
VIII;

5) Udziaty wiasne, w tym:

a) przyczyna nabycia udziatow wlasnych dokonana w roku obrotowym — nie dotyczy Spétdzielni,
b) liczba i warto$¢ nominalna nabytych oraz zbytych w roku obrotowym udziatow, a w przypadku
braku warto$ci nominalnej — ich warto$¢ ksiggowa, jak tez czgsci kapitalu podstawowego, ktora te
udziaty reprezentujg — nie dotyczy Spotdzielni,
¢) w przypadku nabycia lub zbycia odptatnego — réwnowarto$ci tych udziatbw — nie dotyczy
Spotdzielni, d) liczba i warto$¢ nominalna wszystkich udzialow nabytych i zatrzymanych, a takze w
przypadku braku warto$ci nominalnej — warto$¢ ksiegowa, jak rowniez cze$¢ kapitalu podstawowego,
ktora te udzialu reprezentuja; - nie dotyczy Spotdzielni.

6) Posiadane przez jednostke oddziaty (zaktady); - nie dotyczy Spotdzielni.

7) Instrumenty finansowe w zakresie:

a) ryzyka : zmiany cen, kredytowego, istotnych zaktocen przeptywow Srodkéw pienieznych oraz utraty
ptynnosci finansowej, na jakie narazona jest jednostka nie dotyczy Spotdzielni,
b) przyjetych przez jednostke celach i metodach zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z
metodami zabezpieczenia istotnych rodzajow planowanych transakcji, dla ktorych stosowana jest
rachunkowo$¢ zabezpieczen - nie dotyczy Spotdzielni.

v KONTROLE ZEWNETRZNE PRZEPROWADZONE W 2025 ROKU

W roku 2025 w Spotdzielni nie byto kontroli zewnetrznych.
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% KIERUNKI DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ SPOLDZIELNI NA 2026 ROK | LATA DALSZE

A — W zakresie spraw organizacyjno-prawnych
Realizowanie wnioskoéw cztonkow o przeksztatcenie posiadanych praw do lokali mieszkalnych oraz garazy
w odrebng wlasno$c.

B — W zakresie eksploatacji lokali

1. Wymiana okoto 3990 szt. wodomierzy zimnej wody, ktorych legalizacja uptywa w 2026 roku.

C — W ramach robot termo modernizacyjnych

1. Docieplania kominow czesci strychowej w jednym budynku — zgodnie z planem remontdéw na rok 2026
zatwierdzonym przez Radg Nadzorczg.

2. Docieplenie czesci $cian zewngtrznych 2 budynkéw — zgodnie z planem remontow na rok 2026
zatwierdzonym przez Radg Nadzorczg.

3. Dobudowa wiatrotapow w jednym budynku — zgodnie z planem remontow na rok 2026 zatwierdzonym
przez Rada Nadzorcza.

4. Dofinansowanie cztonkom spotdzielni do wymiany okien w lokalach mieszkalnych.

D — W ramach robot remontowych

Realizacja prac remontowych zgodnie z Planem remontow zasobéw Spoétdzielni na rok 2026 zatwierdzonym
przez Rad¢ Nadzorczg Spoétdzielni.

E — W zakresie korzystania 7 finansowania Zewnetrznego.

Analizowanie mozliwos$ci i optacalno$ci skorzystania z finansowania zewnetrznego w postaci dotacji,
niskooprocentowanych pozyczek lub innych produktéw finansowych mogacych pomoéc w realizacji
remontoéw lub modernizacji obiektow Spotdzielni, w szczegdlnosci skorzystanie z grantow OZE na montaz
instalacji fotowoltaicznych. Warunkiem podstawowym skorzystania z tego typu srodkow jest brak sprzeciwu
ze strony mieszkancéw danej nieruchomosci a w przypadku koniecznos$ci wzigcia pozyczki lub kredytu ich
zgoda na zaciagniecie takiego zobowigzania finansowego. Splata zobowigzan z tego tytutu nastepowalaby ze
srodkoéw gromadzonych na funduszu remontowym danej nieruchomosci.

Data 05.03.2026r.
ZARZAD SM ,,Zacisze” w Oles$nicy:
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