Olesnica, 28.01.2026r.

SPECYFIKACJA ISTOTNYCH WARUNKOW ZAMOWIENIA

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Zacisze” w Olesnicy, z siedzibg: ul. Kochanowskiego 5,
56 - 400 Olesnica zwana dalej Zamawiajacym, zaprasza do udzialu w postepowaniu
prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego na roboty remontowe w zasobach SM
»Zacisze” Ole$nica.

I. Opis przedmiotu zaméwienia.
Przedmiotem zamdwienia jest wykonanie remontéw wybranych kominéw ponad dachem

w budynkach mieszkalnych przy PIl. Zwyci estwa 2-2d, ul. Mickiewicza 4-5a, ul Rreja 1-5
w Oles$nicy.

W ramach powyzszego zadania wykonawca zobowigzany bedzie wykona¢ w zaleznosci
od potrzeb: przemurowanie komina ( w czesci ponad dachem), wymiane czapy zelbetowej,
naprawe tynkow na kominie, podwyzszenie komina, malowanie komina i inne prace
towarzyszgce.

Po zakonczeniu rob6t Wykonawca bedzie zobowigzany przedtozy¢ opinie kominiarskg
wydang przez Zaktad Ustug Kominiarskich Wactaw Balinski, Marek Lisowski Spotka Cywilna
w Olesnicy o méwiacg wkasciwym wykonaniu prac.

[I. Termin wykonania umowy.

Termin wykonania umowy : wszystkie prace nalezy ukonczy¢ do 31.08.2026r. Przewidywane
rozpoczecie robot bedzie mogto nastgpi¢ od 15.04.2026r. Jezeli beda sprzyjajgce warunki
atmosferyczne, za zgodg Zamawiajgcego mozliwe jest wczesniejsze rozpoczecie prac.

lll. W przetargu udziat mog a wzigé podmioty gospodarcze figurujgce w ewidenciji
dziatalnosci gospodarczej bgdz w rejestrze sgdowym i posiadajgce wymagane
uprawnienia do wykonywania danego rodzaju robdét.

IV. Czas zwigzania ofert 3 : 30 dni
V. Wymagane wadium:

Warunkiem dopuszczenia do przetargu jest wptata wadium w wysokosci : 2 000,- z
( stownie : dwa tysigce ziotych) na kazdy budynek.

Wadium nalezy wptaci¢ gotéwka na konto SM ,Zacisze” a kopie dowodu wptaty dotgczyé do

oferty.
Konto : Bank PKO BP Olesnica, rachunek nr :
43 1020 5297 0000 1202 0000 0067

Zwrot wadium nastgpi po podpisaniu umowy z wybranym w postepowaniu przetargowym
Wykonawca.

Wadium, wykonawcy, ktéry ztozyt najkorzystniejszg oferte zostanie zaliczone na poczet
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

VI. Spos6b opracowania oferty.

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie z napisem : ,Przetarg na remont kominéw ponad
dachem”
Oferta powinna zawieraC wypetnione i podpisane przez Oferenta formularz ofertowy oraz:
» Zafgcznik nr 1 — oswiadczenie o sytuacji prawno — finansowej firmy,
e Zalgcznik nr 2 — wykaz zatrudnienia i posiadanego sprzetu,
e Zalgcznik nr 3 — parafowany przez Oferenta wzor umowy,




e aktualny tj. nie starszy niz 1 miesigc, wygenerowany z CEIDG wycigg z ewidencji
dziatalnosci gospodarczej lub nie starszy jak 6 miesiecy wypis z KRS ( zawierajgcy
przedmiot dziatalnosci, osoby upowaznione do reprezentacji i wysokos¢ kapitatu
zakladowego),

e kserokopie dowodu wptaty wadium,

« kopie polisy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej kontraktowej i deliktowej z
tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — jezeli oferent posiada takie
ubezpieczenie.

VII. Osoby upowa znione do kontaktu z oferentami.

Dzial Techniczny SM ,Zacisze” : Renata Stefanek, tel. 71 798 20 38 ; Marcin Motylski,
tel. 71 798 20 37

VIIl. Przebieg konkursu ofert.

1.

2.

Zamknietg koperte zawierajgcg oferte nalezy ztozy¢ w sekretariacie SM, pok. 103 do dnia
11 lutego 2026r. do godz. 9%.

Komisyjne otwarcie ofert nastgpi w dniu 11 lutego 2026r. o godz. 10%°

w siedzibie Spétdzielni przy ul. Kochanowskiego 5 w matej sali widowiskowej na

| pietrze .

W czesci jawnej przetargu nastgpi otwarcie ztozonych ofert, odczytanie nazwy firmy i
podanie ceny ryczattowe] W czesci jawnej mogg uczestniczy¢ przedstawiciele
oferentow.

W czesci niejawnej Komisja przetargowa, powotana zarzadzeniem Prezesa Zarzadu,
dokona oceny ofert i wyboru najkorzystniejszej oferty

Komisja, w trakcie przetargu, moze prowadzi¢ rozmowy z oferentami w celu
wyjasnienia ewentualnych watpliwosci zawartych w ofercie, a takze w celu okreslenia
ostatecznej ceny ofertowej zgtoszonej przez oferenta.

Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo swobodnego wyboru oferenta lub uniewaznienia
przetargu bez podania przyczyn.

Przetarg prowadzony bedzie wedlug ,Regulaminu przeprowadzania przetargdéw na roboty,
dostawy oraz ustugi na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowej ,Zacisze” w Olesnicy”.

IX. Kryteria oceny oferty.

X.

« Cena 80 %
» Doswiadczenie zawodowe i potencjat techniczny 20 %

Informacja o wynikach.

Informacja o wynikach przetargu zostanie przekazana Oferentom na pismie po zakohczeniu
postepowania.

Prezes Zarzadu

Wojciech Swito i



FORMULARZ OFERTOWY

przetargu nieograniczonego na wykonanie robo6t remon towych wybranych
kominéw w cz_esci ponad dachem w budynkach mieszkalnych przy Pl. Z  wyci estwa 2-2d,
ul. Mickiewicza 4-5a, ul Rreja 1-5w Ole $nicy.

FEPreZeNTOWANA PIZEZ ..o et et e e e e aneaes tel. o,

Oferuje :
wykonanie rob6t remontowych w wybranych komindéw w zasobach Spaétdzielni w
Olesnicy przy zastosowaniu podanej ponizej stawki roboczogodziny i narzutow
kosztorysowych:

- roboczogodzina : ........... zt

- koszty posrednie : ............ %
- koszty zakupu : ............. %
-zysk: ol %

Oswiadczam, ze :

1. Zapoznalem sie ze ,Specyfikacjg Istotnych Warunkéw Zamowienia” i nie wnosze do niej
zastrzezen.

2. Zlozona przeze mnie oferta obejmuje peilny zakres rzeczowy prac niezbednych do
wiasciwego wykonania robot bedacych przedmiotem przetargu.

3. Zapoznatem sie z projektem umowy zatgczonym do ,Specyfikacji warunkéw zaméwienia”
( Zatgcznik nr 3) i przyjmuje go bez zastrzezen.

4. W przypadku przyznania mi zamowienia zobowigzuje sie do podpisania umowy o tresci

zgodnej z projektem zawartym w Zatgczniku nr 3 w terminie i miejscu wskazanym przez

Zamawiajgcego.

Wszystkie informacje zamieszczone w mojej ofercie sg prawdziwe,

Jestem platnikiem podatku VAT.

Nie zalegam z ptatnosciami obowigzujgcych sktadek ubezpieczeniowych,

podatkow i innych obcigzen z tytutu prowadzonej przeze mnie dziatalnosci gospodarczej.

8. W przypadku przyznania mi zamdwienia zawre lub rozszerze posiadang umowe

Noo

ubezpieczeniowg OC deliktowa i kontraktowg tak aby opiewata ona na kwote nie mniejszg niz

wartos¢ zamowienia oraz obejmowata ona co najmniej okres wykonywania umowy a kopie
polisy dostarcze Zamawiajgcemu przed podpisaniem umowy na roboty budowlane.

(data, podpis i pieczatka)



Zalgcznik nr 1

Oswiadczenie o sytuacji prawno — finansowej firmy

. Jestem uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym.

Posiadam uprawnienia niezbedne do wykonania prac lub czynnosci zgodnie z przedmiotem
przetargu.

Posiadam niezbedng wiedze i doswiadczenie, potencjat ekonomiczny i
techniczny a takze pracownikéw zdolnych do wykonania zaméwienia.

Znajduje sie w sytuacji finansowej zapewniajgcej wykonanie zamowienia.

(data, podpis i pieczatka)



Zalacznik nr 2

Wykaz zatrudnienia oraz wykaz posiadanego sprz  etu.

1. llos¢ osob zatrudnionych, posiadajgcych umowe o prace na czas
nieokreslony: ....................

2. llos¢ osob zatrudnionych, posiadajgcych umowe o prace na czas okreslony lub
zatrudnionych na innych zasadach: ......................

3. Kadra kierownicza .................... 0s06b

Wykaz sprz etu budowlanego
Lp. Nazwa sprz etu llosé Rok
produkciji

(data, podpis i pieczatka)



Zatacznik nr 3 — wzor umowy

UMOWA NR ..../ 2026
Zawarta W dniu ............eeevevevevennen. w Olesnicy, pomiedzy :
Spoldzielnig Mieszkaniowg ,Zacisze” w Olesnicy, z siedzibg ul. Kochanowskiego 5,
56 —400 Olesnica ; zwang dalej Zamawiaj gcym , reprezentowang przez czlonkéw Zarzgdu:

1. Wojciech Swito n - Prezes Zarz adu

2. Wiodzimierz Szostak - Wiceprezes Zarz adu
a
................................................................................ , Z siedzibg /zamieszkaty
............................................................................ wpisany do ewidencji dziatalnosci gospodarczej /
Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr ..............eve.eee.. reprezentowanym przez :

zwanym dalej Wykonawc g , ktory wygrat przetarg nieograniczony na wykonanie remontu
wybranych kominéw w czesci ponad dachem w budynku mieszkalnym przy Pl. Zwyci estwa 2-
2d, ul. Mickiewicza 4-5a, ul Rreja 1-5w Ole $nicy .

§1
1. Zamawiajgcy zleca a Wykonawca przyjmuje do realizacji wykonanie robét remontowych
kominéw obejmujgcy w zaleznosci od potrzeb:
e przemurowanie komina w czesci ponad dachem,
¢ wymianeg lub naprawe czap kominowych Zelbetowych,
* naprawe tynkéw kominow,
* podwyzszenie kominow,
* malowanie.
i inne prace towarzyszace, a w tym wywiezienie i utylizacja odpaddw powstatych w wyniku
prowadzonych prac, w tym gruzu.

2. SzczegoOtowy zakres prac na danym budynku bedzie ustalany przed rozpoczeciem prac z
wlasciwg Administracjg i Dzialem Technicznym SM.

3. Wykonawca zobowigzuje sie powyzsze roboty wykona¢ zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, obowigzujgcymi normami, przepisami technicznymi.

4. Po zakonczeniu rob6t Wykonawca uzyska opinie kominiarskg wydang przez Zaktad Ustug
Kominiarskich Wactaw Balihski, Marek Lisowski Spotka Cywilna w Ole$nicy, méwigca
wiasciwym wykonaniu prac.

5. Wykonawca nie moze zleca¢ robot podwykonawcy bez uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajgcego.

6. Wykonawca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego dokonywac cesji
wynagrodzenia naleznego mu z tytutu niniejszej umowy osobom trzecim.

§2
Termin wykonania prac objetych umowa ustala sie na dzien: 31.08.2026r.
Za termin wykonania przedmiotu umowy uwaza sie date zakonczenia wykonanych robot.
Zamawiajgcy przekaze Wykonawcy plac budowy do dnia 15.04.2026r.
Wykonawca moze rozpoczgc¢ roboty po przekazaniu placu budowy, jezeli bedg
sprzyjajgce warunki atmosferyczne. Za zgodg Zamawiajacego mozliwe jest wczesniejsze
rozpoczecie prac.

wn e

§3
1. Rozliczenie rob6t za rzeczywiscie wykonane prace, nastgpi na podstawie kosztorysow
powykonawczych sporzgdzonych w oparciu o podane w pkt. 2 stawki roboczogodziny i
narzuty kosztorysowe. Ceny materialdw i sprzetu zostang przyjete zgodnie z cennikiem
Sekocenbud za odpowiedni kwartat 2026r.
2. Stawka roboczogodziny i narzuty kosztorysowe obowigzujgca do prac objetych niniejszg

umowa:
* Roboczogodzina: ..................... zt
e Koszty ogolne ......... %
e Koszty zakupu ........ %
o Zysk ........ %.

3. Do robot objetych niniejsza umowa obowigzywac bedzie stawka podatku VAT 8%.



§4

1. Zamawiajgcy powotuje inspektoréw nadzoru w osobach :
1. Renata Stefanek
2. Marcin Motylski
reprezentujgcych Zamawiajgcego na budowie

2. Inspektor nadzoru uprawniony jest do kontroli jakosci i zgodnosci wykonywanych rob6t z
dokumentacjg techniczng, przepisami technicznymi, normami i zasadami sztuki
budowlane;j.

3. Wszelkie roboty podlegajgce zakryciu podlegajg odbiorom czesciowych przez
przedstawiciela Zamawiajgcego. W przypadku zakrycia rob6t bez odbioru Wykonawca
bedzie zobowigzany, na zgdanie Zamawiajgcego do ich odkrycia na wlasny koszt i
ponownego zakrycia po stwierdzeniu ich wiasciwego wykonania.

§5
Reprezentantem Wykonawcy na budowie bedzie ...

§6
1. W wypadku koniecznosci korzystania z energii elektrycznej lub wody z sieci bedacych we
uzytkowaniu Zamawiajgcego, Wykonawca bedzie ponosit koszty ich zuzycia.
2. Sposab rozliczenia i podigczenia sie do instalacji wodociggowej i sieci elektrycznej
Wykonawca uzgodni z Dzialem Technicznym Zamawiajgcego.

§7
W przypadku zaistnienia koniecznosci wykonania robot dodatkowych Zamawiajgcy, zaptaci
Wykonawcy wynagrodzenie na podstawie kosztorysu powykonawczego sporzgdzonego w
oparciu o ceny srednie materiatow i pracy sprzetu z zeszytow ,Sekocenbud” za odpowiedni
kwartat 2026r. oraz na podstawie stawki robocizny i sktadnikéw cenotwérczych zawartych w
§ 3 pkt. plus obowigzujgcy podatek VAT.

§8

1. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialnos¢ cywilng i karng za szkody wynikie z realizacji
robot.

2. Wykonawca w trakcie prowadzonych robét jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu
wykonywania robot przed dostepem o0s6b trzecich, do utrzymania porzadku w obrebie
prowadzonych prac Po zakonczeniu robét Wykonawca zobowigzany jest do
uporzadkowania terenu rob6t oraz terendw przylegtych jezeli w trakcie realizacji zadania
nastgpita koniecznos¢ ich zajecia.

3. W szczegolnosci Wykonawca jest zobowigzany zabezpieczy¢ prowadzone prace w taki
sposéb aby nie nastgpito uszkodzenie pokrycia dachowego oraz aby do rynien i rur
spustowych nie przedostawaly sie gruz czy materialy budowlane uzywane w czasie
wykonywanych robot.

4. Wykonawca zobowigzany jest w trakcie prowadzonych prac do zabezpieczenia
remontowanych komindw w taki sposob, aby ograniczy¢ mozliwos¢ zalewania mieszkan,
przez rozebrane kominy w trakcie opadéw deszczu.

5. Na zajecie terenow bedgcych we wladaniu SM ,Zacisze” lezgcych poza terenem budowy
Wykonawca ma obowigzek uzyskaé¢ odrebng zgode Spotdzielni.

6. Wszelkie koszty oraz formalnosci zwigzane z zajeciem terendw hie bedgcych we
wladaniu SM ,Zacisze” ponosi Wykonawca.

7. W trakcie prowadzenia rob6t Wykonawcza zobowigzany jest zabezpieczy¢ dla swoich
pracownikdéw mozliwo$¢ korzystania z toalety przenosnej typu TOI TOI, a samg toalete
utrzymywac we wiasciwym stanie higieniczno-sanitarnym. Miejsce ustawienia toalety
zostanie ustalone na roboczo z przedstawicielem Zamawiajgcego.

8§89
1. Termin odbioru koncowego zostanie ustalony w przeciggu 14 dni od dnia pisemnego
zgtoszenia zakonczenia robot budowlanych.



§10
1. Podstawg do wystawienia faktury za kazdy budynek jest podpisany przez obie strony
protokét odbioru koncowego.
2. Naleznos¢ za wykonane prace zostanie uregulowana przelewem w terminie 14 dni od
daty otrzymania prawidtowo wystawionej faktury VAT.

§11

Wykonaweca udziela zamawiajgcemu 60 miesiecznej gwarancji na przedmiot umowy.

Okres gwarancji liczy sie od dnia sporzgdzenia protokotu odbioru kohcowego robdét.

W trakcie trwania gwarancji Zamawiajgcy moze dokona¢ dwdch przegladow

gwarancyjnych w potowie i na zakonczenie okresu gwarancyjnego. O terminie

przegladu gwarancyjnego Zamawiajgcy kazdorazowo zawiadomi Wykonawce
pisemnie z 7 dniowym wyprzedzeniem.

4. Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo zwotania dodatkowych przegladdéw
gwarancyjnych jezeli uzna, ze ze wzgledu na stan techniczny przedmiotu zamowienia
konieczne jest jego przeprowadzenie.

5. W okresie gwarancji, Wykonawca jest zobowigzany w przeciggu 7 dni od daty
zgloszenia przez Zamawiajace go, przystgpi¢ do usuniecia wad i usterek
stwierdzonych w przedmiocie zamowienia.

wn e

§12
1. Strony ustalajg nastepujgce kary umowne:
a) Z tytutu opdznien w wykonaniu przedmiotu umowy przez Wykonawce lub opdznien w
usunieciu wad i usterek ustala sie kare w wysokosci 200,00 zt za kazdy dzien zwioki.
b) Wykonawca zaptaci Zamawiajgcemu kare umowng w wysokosci 3.000,00 zt
w wypadku odstgpienia od wykonania umowy przez ktorgkolwiek ze stron z przyczyn
za ktére odpowiada Wykonawca
c) Zamawiajgcy zaptaci Wykonawcy kare umowng w wysokosci 3.000,00 zi
w wypadku odstgpienia od wykonania umowy przez ktdrgkolwiek ze stron z przyczyn
za ktére odpowiada Zamawiajgcy.
2. Stronom przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania uzupetniajgcego w przypadku
gdy poniesiona szkoda przewyzsza ustalone w umowie kary umowne.
3. W przypadku naliczenia kar umownych zgodnie z pkt.1 ppkt a, kwota kary umownej
zostanie potrgcona z faktury Wykonawcy .

§13
1. Na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy ustala sie kwote:
2 000,- zt ( stownie: trzy tysigce ztotych) za kazdy budynek.
2. Whplacone przez Wykonawce wadium w momencie podpisania umowy zostanie
zaliczone na poczet zabezpieczenia wiasciwego wykonania umowy.
3. Po zakonczeniu rob6t bedgcych przedmiotem niniejszej umowy kwota ta bedzie stanowic
zabezpieczenie roszczeh Zamawiajgcego z tytutu gwarancji.
4. Zabezpieczenie z tytutu gwarancji zostanie zwrécone Wykonawcy w ciggu 14 dni od daty
uptywu gwarancji.

§14
W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego. Ewentualne spory wynikte przy wykonywaniu niniejszej umowy podlegajg
rozpatrzeniu przez Sad Powszechny wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

§15
Wszelkie zmiany i uzupetnienia tresci umowy moga by¢ wprowadzone w formie pisemnego
aneksu za zgoda obu stron.

§16

Umowa sporzadzona zostata w 3-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Wykonawcy i
dwa dla Zamawiajgcego.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



